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বািড়ভাড়া আiন, কাজীর িকতাব eবং �তাঘলিক 
বাsবতা...! 

                              -রণদীপম বসু 
 
 
 
@ �য গেlর uপসংহার �নi, ভূিমকাo �নi 
 
an বst িশkা িচিকৎসা বাসsান ; �মৗিলক aিধকার িহেসেব sীকৃত ei পঁাচিট aিধকার �য আসেল eকটা িকতাবী বুিল ছাড়া 
আর িকছুi নয়, আজকাল eটা �যেকােনা িনের�াধo �বােঝ। তাi �বাধ কির �কu eখন আর eটা িনেয় �কান ucবাচ± কেরন না 
বা করেত চান না। িকnt ucবাচ± করা eবং না করা ei uভয়টাi �য ব±িkর aন±তম �মৗিলক aিধকার eটাo িক সবাi বুেঝন 
? 
 
আমার বu আমার, গরীেবর বu সবার- �দেশ eরকম eকটা সmাn নীিতর জয়জয়কাের আজ আর আŰর± হi না �মােটo। 
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�কননা সমােজর eকজন মানুষ eবং রােŸর eকজন নাগিরক িহেসেব নু±নতম �নিতকতা eবং দায়েবাধ যখন �কান ব±িk বা 
�গাŹী হািরেয় �ফেল, তখন �স িক আর মানুষ থােক ? হয় যnt, নয় পǗ হেয় যায়। বাজার পিরিsিতেক asাভািবক কের �তােল 
dব±মূেল±র যেথcচািরতা আর �নরাজ± �দখেল ei �ছাą গরীব �দশটা �কােনা মনুষ± সমােজর an¦ভূk ভাবেতo কŷ হয় খুব। 
যারা বাজার িনয়ntণ কেরন বা বাজার a¦থনীিতর sেঘািষত মা-বাপ বেন �গেছন, eরা িক �ভাkা সাধারণেক গr-ছাগেলর 
চাiেত �বিশ িকছু ভােবন ? সেnহ। আর আমােদর রাŸিপতারাi বা তখত-e-তাuেস বেস aভাজন নাগিরকেদরেক কী �চােখ 
�দেখন eটা তারাi ভােলা বলেত পারেবন। সীিমত আেয়র িনrপায় aসহায় নাগিরক িহেসেব আমােদর ভাবনা eকটাi- 
সারািদেনর ক¦মkাn নু±b শরীরটােক �টেন িহছেড় বাজার নামক eকটা aসম যুdেkেt তুেলাধুনা কিরেয় �শষ পর±n ভাড়া-
বাসা নােমর eকটা মহা¦ঘ �খায়ােড় িনেয় যখন ছঁুেড় �দi, তখন ei শরীরটা িক আর �কােনা মানুেষর শরীর থােক ? 
শরীরগতভােব মানুষ আর পǗেত pেভদ কতটুকু ? মানুেষর �বাধ, সmান o aিধকার নােমর ধারণাgেলা আমােদর ei শরীর 
�থেক যারা �কেড় িনেয় যােc সুেকৗশেল, তারা কারা ? 
 
কিদন আেগ কনজুমার eেসািসেয়শন aব বাংলােদশ (ক±াব) eর eকিট জিরেপর ফলাফল �দখলাম িবিভn পtপিtকায়। eেত 
বলা হেc 1991 সাল �থেক 2007 সাল পর±n dব±মূল± �বেড়েছ 116 দশিমক 96 শতাংশ। পkাnের ei সমেয় বািড়ভাড়া 
�বেড়েছ িdgেণরo �বিশ, 259 দশিমক 45 শতাংশ। 2008 সােল বািড়ভাড়া বৃিdর হার aতীেতর সব �রক¦ড ছািড়েয় যােব বেল 
মেন করা হেc। িকnt ei জিরপকােলর পর পরi dব±মূল± বৃিd �য aতীেতর সমs �রক¦ড চুরমার কের আকােশ িগেয় �ঠেকেছ, 
�সটা জিরেপ আসার সুেযাগ হয়েতা পায়িন eখেনা। ক±ােবর জিরেপ বলা হেয়েছ, গতবছর ņ±াট বািড়েত ভাড়া �বেড়েছ 21 
দশিমক 65 ভাগ, আধাপাকা বািড়েত 18 দশিমক 57 ভাগ, িটনেশড কঁাচা বািড়েত 23 দশিমক 33 ভাগ, �মসrেম 26 
দশিমক 98 ভাগ eবং বিs বািড়েত 14 দশিমক 14 ভাগ। গত বছর ei বৃিdর গড় হার 21 দশিমক 48 ভাগ। aথচ 2006 
সােল বািড়ভাড়া বৃিdর ei হার িছল 14 দশিমক 14 ভাগ। চলিত বছের eটা কত হেব ? তttাবধায়ক সরকার দািয়t gহণ 
করার পর aন±ায় aিবচার o d¦নীিতর ব±াপাের �যটুকুi �হাক uেদ±াগ িনেলo িসিnেকট ব±বসা বn o িÆ sাiেল বািড়ভাড়া 
বৃিdেরাধ িবষেয় �যেহতু �কােনা পদেপ gহণ করেত পােরিন, তাi �য dঃসহ আশíা ei pŲেক আেরা ব±িতব±s কের �তােল তা 
হঁােড় হঁােড় aনুভব কেরন �কািট মানুেষর চােপ িপŷ ei মহানগরীর আিশভাগ d¦ভাগা নাগিরক নােমর িdতীয় �Ìণীর িবশাল eক 
জনেগাŹী ; যারা ব¦তমান বাজার পিরিsিতর sােপেk �কৗতুকময় হাস±কর আেয়র সােথ সòিতহীন aিনবার± ব±েয়র ভাের 
বstতঃi িদশাহারা। eেদর কŷ eরাi বুেঝ। বািকরা তা বুঝার কথা নয়। �কননা তারা �য �কu �কu আমােদর sেঘািষত 
আÌয়দাতা মা বাপ, আর aন±রা �গাŹীবd �সৗম±েবশধারী িবেবকহীন eকদল বািড়ভাড়া ব±বসায়ী ! 
 
@ বািড়ভাড়া, eক মূি¦তমান আতেíর নাম ! 
 
নাগিরক জীবন-ভাবনার সােথ �য aনুষòিট আজ িনঃƭাস pƭােসর মেতা জিড়েয় আেছ aিবেcদ±ভােব, তা হেc বাসাভাড়া বা 
বািড়ভাড়া। সারা মােসর �বতেনর িসংহভাগ তুেল �দয়া নীিতিববি¦জত বািড়oয়ালা নােমর eক িনির�কার হােত, �কান �টােকন 
রিশদ pমাণপtহীন। তার পর গৃিহণী নােমর আেরক d¦ভাগা pাণীর uপর িনেজর সব akমতার �kাভ �ঢেল �ঢেল সারা মাস 
ভােতর বদেল আঙুল �চাষা। আর তাi মধ±িবt িনmিবt বা সীিমত আেয়র মানুেষর �চােখ বািড়ভাড়া মােনi eক মূি¦তমান 
আতেíর নাম ! যার সুিনি¦দŷ আকার �নi, aবয়ব পাlােনার বঁাধাধরা �কান সময়gাহ±তা �নi, aিsর পিরমাণবাচক ei িবেশষ 
বstিটর সােথ যখনতখন আয়তন পাlােনার মিহমায় সহমেতর িভnতা মােনi ঠঁাi খঁুেজা aন±t। আবােরা �সi পুরেনা চk, 
পুনরাব¦তন। সpবুেহ±র মেতা, ঢুকার রাsা আেছ �বেরাবার �নi। িকnt �কন ? 
 
আেগ জানতাম, ভােলাবাসা eবং যুেd aন±ায় বেল িকছু �নi। হােল আেরকিট �য িবষয় নতুন aহিমকা আর kমতা িদেয় eর 
সােথ যুk হেয়েছ, তার নাম ব±বসা। pকৃতi �সবামূলক মেনাভাব িনেয় পৃিথবীেত �কান ব±বসার জn হেয়েছ িক না, আমার 
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জানা �নi। eমন �গাটাকেয়ক যিদ �থেকo থােক, তােক ব±িতkেমর ক±ােটগিরেতi সসmােন �রেখ �দয়া যায়। কােক ব±বসা 
বেল, ব±বসার ধারণাgেলা কী কী বা ব±বসার a¦থৈনিতক দ¦শনটা �কাথায় বাস কের eসব পঁূিথগত আেলাচনা করার জন± 
আমােদর �দেশ aেনক ব±বসা o a¦থনীিত িবেশষj রেয়েছন। নীিতহীন aে¦থর হাহাকাের িপŷ আমােদর মেতা �মাটােচাখা 
দৃিŷধারীেদর কােছ আজকাল ব±বসা আর বর�র ডাকািতর মােঝ �কান পা¦থক± িক আেদৗ ঠাহর হয় ? eর aন±তম uৎকৃŷ 
uদাহরণi হেc ঢাকার বািড়ভাড়া ব±বসা। �যখােন সর�শিkমান pভুর মেতাi হo বলেলi হেয় যায় ! icাi যেথŷ। বািড়oয়ালা 
নােমর ei �sরkমতাধর ব±িkিটর কােছ ভাড়ািটয়া হেলা সহজ ucারেণ ‘ভাড়াią±া’, মােন বাদাiম±া। আর সহজ বাংলায় 
বাদাiম±া শেbর �পাশািক a¦থ হেc যার �কান চালচুেলা �নi, িঠকানাহীন। বাh ! ভাড়ািটয়া �Ìণীর pাণীেদর কী সmান ! 
�পাষােল থােকা, নiেল দূর হo। 
 
ডাকািতর মেতা ব±ািভচারী ব±বসায়o �বাধকির িকছু িকছু নীিতমালা থােক। িকnt বািড়ভাড়া ব±বসায় আেদৗ িক �কান নীিতমালা 
আেছ ? যিদ বিল �নi, আমার কথায় িবjজেনরা হয়েতা মাin করেবন। সােথ সােথ ঢাকা িসিট কে¦পােরশােনর বাড়ী ভাড়ার দর 
(Dhaka City Corporation::House Rent Rate) oেয়ব সাiটিটo হয়েতা �দিখেয় �দেবন �কu �কu। �যখােন িকছু 
তথ± ছক আর কতকgিল তািলকা �দয়া আেছ। 2007 সােলর 16 জুলাi ঢাকা শহরেক 10িট রাজs aāেল ভাগ কের আলাদা 
আলাদা ভাড়া িন¦ধারণ কের িদেয়েছ িডিসিস। ভাড়া িন¦ধারেণর �kেt িডিসিস আবািসক eলাকাgেলােক কেয়কিট ক±ােটগিরেত 
ভাগ কেরেছ। pধান সড়েকর পােশ হেল eক রকম ভাড়া, গিলর িতনশ’ ফুেটর মেধ± হেল eক রকম ভাড়া, আর গিলর িতনশ’ 
ফুেটর বাiের হেল আেরক রকম ভাড়া। ogেলােক আবার আবািসক, বািণিজ±ক o িশl- e িতন ক±ােটগিরেত ভাগ করা 
হেয়েছ। e ছাড়া �হািlং নmর, িন¦মােণর সময়কাল, কাঠােমা, িন¦মাণৈশলী, aবsান o পেজশান হsাnেরর শে¦তর oপর িভিt 
কের ভাড়ার তারতম± হেত পাের বেলo িডিসিসর িবধান রেয়েছ। 
 
বলেতi হয়, িবশাল কাজ কেরেছ িডিসিস ! ঠঁুেটা জগnােথর জন± বh কŷ কের oিরিজনাল iটািলয়ান জুেতা বািনেয়েছ ! িকnt 
জগnাথ �য ঠঁুেটা ! তার জেন± আেগ পা বািনেয় হঁাটােনার ব±বsা করেত হেব �সটা িক eরা জােন না ? aবশ±i জােন। eবং 
eকটু �বিশ কেরi জােন �য, জগnাথ হঁাটা Ǘr করেল রােŸর oiসব চkুলjাহীন aসৎ ক¦মচািরেদর বেস বেস টু-পাiস 
কামােনার ধাnা কেম যােব। বরং eলাকািভিtক ei বাsবায়নহীন ভাড়াতািলকা বািনেয় ধাnার পসার আেরকটু বাড়ােনা হেয়েছ 
মাt। সরকােরর pাপ± �কািট �কািট টাকার �হািlং ট±াk ফঁািক �দয়া eবং লk লk ভাড়ািটয়ােদর িন¦দয় �পষেণ সহায়তাকারী 
eরাi যখন িবনেয়র aবতার �সেজ বেল, িডিসিস ভাড়া িন¦ধারণ কের িদেলo eটা মানেত বাধ± করার মেতা �কান আiন 
িডিসিসর আেছ বেল জানা �নi, তখন dঃখ হয় খুব। হািসo পায় ! 
 
রবীndনাথ বেলিছেলন, তেলায়ার িদেয় যুd করা যায়, ঘাস কাটা চেল না ; ঘাস কাটেত কঁািচর দরকার। aদরকারী ঘাস কাটার 
মুেরাদহীন eiসব তেলায়ারিবদেদর কােছ জানেত iেc হয়, ei �দেশ বািড়ভাড়া িনয়ntণ aধ±ােদশ নােম �য eকিট আiন 
রেয়েছ �সটা িক তারা জােনন ? oটার �দখভাল করার দািয়t কােদর ? কারা eটােক aিত সযেt Ǘধুi িকতাবী আiন বািনেয় 
�রেখেছ ? �কবল eকটু সিদcা থাকেলi �য আiনিটেক বাংলােদেশ aিতসহেজ o সুŹুভােব বাsবায়ন কের িসংহভাগ 
নগরবাসীর aসহনীয় dে¦ভাগ মুিkর পাশাপািশ সরকােরর িবরাট রাজs আেয়র বn দরজাটা িনেমেষi unুk কের িদেত পাের 
তা হেc ‘বািড়ভাড়া িনয়ntণ aধ±ােদশ’ বা Premises (House) Rent Control Ordinance, 1991. 
তাহেল আসুন �দিখ e আiন কী বলেছ আমােদর ? 
 
@ বািড় ভাড়া িনয়ntণ আiন o িবিধমালা 
 
আমােদর �দেশ বািড় ভাড়া িনয়ntণ সmি¦কত aধ±ােদশিট pথম জারী করা হয় পািকsান আমেল 1963 সােল। eর aধীেন 

http://www.dhakacity.org/Page/Houserent_Rate/Houserent
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1964 সােল বািড়ভাড়া িনয়ntণ িবিধমালা pণয়ন করা হয়, যা বাংলােদশ sাধীন হবার পর eকযুেগরo �বিশ সময় ধের 1985 
সােলর 31 িডেসmর পর±n বলবৎ িছল। aতঃপর তৎকালীন pধান সামিরক আiন pশাসক eiচ eম eরশাদ ক¦তৃক 1986 
সােলর 22 নং aধ±ােদশ dারা বািড়ভাড়া িনয়ntণ aধ±ােদশ জারী কের 1963 সােলর বািড়ভাড়া িনয়ntণ aধ±ােদশিট বািতল করা 
হয়। eর �ময়াদ িছল িতন বছর eবং তা 1989 সােল �শষ হেয় যায়। িতন বছর পের আবার বািড়ভাড়া িনয়ntণ আiন জারী 
করার pেয়াজনীয়তা �দখা �দয়। িকnt iিতপূের� জাতীয় সংসদ �ভেò �দয়া হয়। নiেল জাতীয় সংসেদ িবল আকাের utাপন 
কের আiনিট পাশ করা �যেতা। তাi জাতীয সংসেদর aব¦তমােন বাংলােদশ সংিবধােনর 93(1) aনুেcেদ বি¦ণত kমতাবেল 
তৎকালীন asায়ী রাŸপিত িবচারপিত শাহাবুdীন আহেমদ ব¦তমােন pচিলত বািড়ভাড়া িনয়ntণ আiন 1991 জারী কেরন। e 
আiেন �কান �ময়ােদর কথা uেlখ করা হয় িন। সব আiনi �য sয়ংসmূ¦ণ তা িকnt নয়। তাi নতুন �কান pণীত আiনেক 
sয়ংসmূ¦ণভােব pেয়াগ করার জেন± নতুন নতুন িবিধ pণয়েনরo pেয়াজনীয়তা �দখা �দয়। িকnt ব¦তমান আiন a¦থাৎ 1991 
সেনর বািড়ভাড়া িনয়ntণ আiেনর 34 ধারায় িবিধ pণয়েনর kমতার িবধান থাকেলo সরকার aদ±াবিধ ei আiেনর aধীেন 
�কান নতুন িবিধ pণয়ন কেরন নাi। ফেল 1964 সােলর বািড়ভাড়া িনয়ntণ িবিধমালাi কার±কর রেয় �গেছ। 
 
aতeব, বািড়ভাড়া িনয়ntেণর জন± বা বািড় ভাড়া সংkাn িববাদ িনŻিtর জন± আমােদর �দেশ কার±কর আiন হেc বািড় ভাড়া 
িনয়ntণ aধ±ােদশ 1991 (3নং আiন) eবং তা sয়ংসmূ¦ণভােব pেয়ােগর জন± িবsািরত িবিধ-িবধান হেc বািড়ভাড়া িনয়ntণ 
িবিধমালা 1964। িকnt e িবষেয় আমরা কতটুকু সেচতন ? িনেজেদর pেয়াজেনi আজ ei pচিলত বািড়ভাড়া িনয়ntণ আiন o 
িবিধমালা সmে¦ক আমােদর িনজ িনজ ধারণাgেলা sŷ হেয় যাoয়া আবশ±ক।  
 
1991 সেনর 3নং আiন িহেসেব বািড়ভাড়া িনয়ntণ আiন 1991-e িবিভn uপধারা সংবিলত 36 িট আiনী ধারা রেয়েছ। তা 
িনেয় সংেkেপ িকছুটা আেলাকপাত করা �যেত পাের। 
 
[ধারা 1.0] সংিkp িশেরানাম o pব¦তনঃ 
 
e ধারার (1) uপধারায় বলা হেয়েছ �য, ei আiন বািড় ভাড়া িনয়ntণ, 1991 নােম aিভিহত হেব। (2) uপধারায় বলা হেয়েছ, 
ei আiেনর ধারা 23, 24, 25, 26 eবং 27 aিবলেm বলবৎ হেব eবং uk ধারাgেলা ব±তীত aন±ান± ধারাসমূহ �য সকল 
eলাকায়.(Premises Rent Control Ordinance) �pিমেসস �রċ কেČাল aি¦ডন±াn, 1986 26 �শ মা¦চ, 1989 i 
তািরেখ বলবৎ িছল �সi সকল eলাকায় 27 �শ মা¦চ, 1989 iং তািরেখ বলবৎ হেয়েছ বেল গণ± হেব। 
 
(2) uপধারায় আেরা শ¦ত আেরাপ করা হেয়েছ �য, সরকার সরকাির �গেজট িবjিp pকােশর dারা �য �কান eলাকায় ei 
আiন বা তার aংশিবেশষ িবjিpেত বি¦ণত তািরখ হেত বলবৎ হেব মে¦ম িনে¦দশ িদেত পারেবন। aনুrপভােব ei আiেনর 
�কান aংশ �কান eলাকায় কার±করী হেব না মে¦মo িনে¦দশ িদেত পারেবন। 
 
[ধারা 2.0] সংjাঃ 
 
e ধারায় বািড়, বািড়র মািলক, ভাড়ািটয়া, মানসmত ভাড়া, িনয়ntক iত±ািদ pেয়াজনীয় শেbর আiনী সংjা িন¦ধারণ করা 
হেয়েছ। 
(ক) “িনয়ntক” a¦থ 3(1) eর আoতায় িনযুk �কান িনয়ntক eবং ধারা 3(2) eর আoতায় িনযুk �কান aিতিরk িনয়ntক o 
uপিনয়ntকo eর an ¦ভূk হেব, 
(খ) “বািড় মািলক” a¦থ �কান ব±িk িযিন আপাততঃ িনেজর বা aপর �কান ব±িkর পেk aথবা aপর �কান ব±িkর 
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uপকারাে¦থ িকংবা �কান ব±িkর ºাŷ বা িরিসভার িহেসেব �কান বািড়র ভাড়া পান বা পাবার aিধকার রােখন বা িযিন বািড়িট 
ভাড়া �দয়া হেল aনুrপ ভাড়া �পেতন বা ভাড়া পাবার aিধকারী হন eবং Ges .Code of Civil Procedure, 1908 
(Vol 1908).e সংjািয়ত �কান আiনগত pিতিনিধ uপভাড়া pদানকারী �কান ভাড়ািটয়া eবং বািড়র মািলক হেত st pাp 
�কান ব±িko তার an¦ভূk হেব। 
(গ) “বািড়” a¦থ �কান দালান বা দালােনর aংশিবেশষ বা �কান কঁাচা ঘর বা ঘেরর aংশিবেশষ, যা আবািসক বা aনাবািসক 
aথবা uভয় uেdেশ± পৃথকভােব ভাড়া �দয়া হেয়েছ িকংবা ভাড়া �দবার icা �পাষণ করা হেয়েছ eবং তৎসংলg বাগান, uঠান 
o কাছারী ঘরo eর an¦ভূk হেব। 
(ঘ) “মানসmত ভাড়া” a¦থ ei আiেনর aধীেন িন¦ধািরত বা িন¦ধািরত বেল গণ± মানসmত ভাড়া। 
(ঙ) “ভাড়ািটয়া” a¦থ �কান ব±িk যার dারা aথবা যার পেk �কান বািড়র জেন± ভাড়া পিরেশাধ করা হয় eবং .Code of 
Civil Procedure, 1908 (Vol 1908).e সংjািয়ত �কান আiনগত pিতিনিধ eবং ভাড়ার সময়সীমা সমাp হবার পরo 
বািড় দখলকারী �কান ব±িko eর an¦ভূk হেব। 
(চ) “ভাড়া” বলেত বািড় ভাড়ােক �বাঝােব ; 
(ছ) “িবিধ” বলেত ei আiেনর aধীেন pণীত িবিধেকi �বাঝােব। 
 
[ধারা 3.0] িনয়ntক iত±ািদ িনেয়াগঃ 
 
ei ধারার (1) uপধারা aনুযায়ী সরকার �গেজট িবjিp pকাশ কের বািড় ভাড়া িনয়ntণ আiেনর যথাযথ pেয়ােগর uেdেশ± 
�কান ব±িkেক বািড়ভাড়া িনয়ntক, (2) uপধারা aনুযায়ী aিতিরk িনয়ntক o uপ-িনয়ntক িনেয়াগ করেত পারেবন। 
গণpজাতntী বাংলােদশ সরকার iিতপূের� �গেজট িবjিp pকাশ কের জািনেয় িদেয়েছন �য, িসিনয়র সহকারী জজগণ বািড়ভাড়া 
িনয়ntক িহেসেব দািয়t পালন করেবন। তেব aদ±াবিধ সরকার aিতিরk িনয়ntক o uপ-িনয়ntক িহেসেব কাuেকi িনেয়াগ 
কেরন নাi। 
uপধারা (3) o (4) dারা তােদর দািয়t o kমতা িন¦ধারণ করা হেয়েছ। 
 
[ধারা 4.0] দরখােsর Ǘনানীঃ 
 
e ধারায় বািড়ভাড়া সm¦কীত কিতপয় দরখােsর চূড়াn Ǘনানীর �kেt বািড়ভাড়া িনয়ntকেক সময়সীমা িনি¦দŷ কের �দয়া 
হেয়েছ। uপধারা (1) aনুযায়ী বািড়ভাড়া িনয়ntণ আiেনর আoতায় িনয়ntেকর কােছ দািখলকৃত pেত±কিট দরখােsর Ǘনানী িতন 
মােসর মেধ± সমাp করেত হেব। 
�কান িবেশষ কারেণ তা সmব না হেল পরব¦তী বাকী uপধারা aনুযায়ী তার কারণ িলিপবd কের িনয়ntক uk সমেয়র পর 
যতশী¶ সmব দরখােsর Ǘনানী সমাp করেবন। 
 
[ধারা 5.0] বািড় মািলক o ভাড়ািটয়ার pিত �নািটশ: 
 
আেলাচ± ধারায় বািড় ভাড়া িনয়ntক ক¦তৃক ei আiন dারা pদt kমতা pেয়াগ করার পূের� বািড়র মািলক o ভাড়ািটয়ােক 
�নািটশ pদােনর িবধান বি¦ণত হেয়েছ। 
 
[ধারা 6.0] বািড়েত pেবশ o পিরদ¦শেনর kমতাঃ 
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ei আiেনর আoতায় �কান মামলাজিনত তদেnর uেdেশ± িনয়ntক ক¦তৃক �য �কান সময় �কান বািড়েত pেবশ o পিরদ¦শেনর 
kমতা o সীমাবdতা বি¦ণত হেয়েছ। ei ধারার ভাষ±মেত বািড় ভাড়া িনয়ntক তদেnর uেdেশ± সূের±াদয় হেত সূর±ােsর মেধ± 
�য �কান সময় সংিŴŷ বািড়েত pেবশ o পিরদ¦শন করেত পারেবন। তdপির বািড় ভাড়া িনয়ntক তার aধীনs �কান ক¦মক¦তােকo 
aনুrপভােব pেবশ o পিরদ¦শেনর kমতা a¦পণ করেত পারেবন। 
 
[ধারা 7.0] ভাড়া বৃিdর uপর িবিধ িনেষধঃ 
 
ei আiেনর িবধান aনুযায়ী, �কান বািড়র ভাড়া মানসmত ভাড়ার �বিশ বৃিd করা হেল aনুrপ aিতিরk ভাড়া �কান চুিkেত 
িভnrপ িকছু থাকা সেtto আদায়েযাগ± হেব না। 
a¦থাৎ আেলাচ± ধারায় বািড়oয়ালার �খয়াল-খুিশমত ভাড়া বৃিdর uপর িবিধ-িনেষধ আেরাপ করা হেয়েছ, �কানkেমi মানসmত 
ভাড়ার �বিশ বািড় ভাড়া বৃিd করা যােব না। eমনিক বািড়oয়ালা o ভাড়ািটয়ার মেধ± ei মে¦ম �কান চুিk থাকেলo মানসmত 
ভাড়ার �বিশ ভাড়া িন¦ধারণ করা যােব না।  
 
[ধারা 8.0] বািড় মািলক ক¦তৃক unয়ন eবং আসবাবপt সরবরােহর জেন± ভাড়া বৃিdকরণঃ 
 
ei ধারায় aিতিরk বািড় ভাড়া িন¦ধারেণর িবধান বি¦ণত হেয়েছ। aেনক �kেt �দখা যায় �য, বািড় মািলক বািড়ভাড়া �দবার 
পেরo িনজ খরেচ বািড়িটর eমন িকছু unয়ন সাধন কেরন aথবা আসবাবপt সরবরাহ কের থােকন যােক বািড় �মরামত বলা 
যায় না, তেব বািড় unয়ন বলা যায়। erপ �kেt বািড় মািলক o ভাড়ািটয়া পরsর সmত হেয় aিতিরk ভাড়া িন¦ধারণ করেত 
পারেবন eবং uk aিতিরk ভাড়া ভাড়ািটয়া ক¦তৃক মানসmত ভাড়ার িভিtেত িদেত হেব। a¦থাৎ মানসmত ভাড়ার সােথ 
সামăস± �রেখi িন¦ধারণ করেত হেব। 
 
[ধারা 9.0] কর pদােনর কারেণ ভাড়া বৃিdঃ 
 
আেলাচ± ধারার ভাষ±মেত �কান বািড়র �পৗরকর, �টাল iত±ািদ ভাড়ািটয়া ক¦তৃক pেদয়, তেব ভাড়ার শ¦ত �মাতােবক তা 
পিরেশাধ করেত বািড়র মািলক রাজী হেয় থাকেল uk ভাড়ািটয়ােক aনুrপ পিরেশাধেযাগ± aিতিরk টাকা তার বািড় 
মািলকেক pদান করেত হেব। 
 
[ধারা 10.0] িpিময়াম iত±ািদর দাবী িনিষdঃ 
 
আেলাচ± ধারায় ভাড়া �দয়া বা ভাড়া নবায়ন করা aথবা ভাড়ার �ময়াদ বৃিdর কারেণ বািড়র মািলক ক¦তৃক ভাড়ার aিতিরk 
িpিময়াম, সালামী, জামানত বা aনুrপ �কান টাকা দাবী বা gহণ করা িনিষd করা হেয়েছ। eমনিক aনুrপ �কান িpিময়াম, 
সালামী, জামানত pদােন �কান ভাড়ািটয়ােক বাধ± করা যােব না। e ছাড়াo বািড় মািলক বািড় ভাড়া িনয়ntেকর পূর� aনুেমাদন 
ছাড়া agীম ভাড়া িহেসেব eক মােসর ভাড়ার aিতিরk টাকা দাবী বা gহণ করেত পারেবন না। 
 
 
[ধারা 11.0] unয়েনর জন± দী¦ঘেময়াদী ভাড়ার �kেt ব±িতkমঃ 
 
ধারা (10)-e যা িকছুi থাকুক না �কন, যিদ িন¦মাণ aথবা পুনঃ িন¦মােণর dারা unয়েনর uেdেশ± �কান বািড় কমপেk িবশ 
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বছর �ময়ােদর জেন± ভাড়া �দয়া হয় eবং যিদ uk �ময়াদ তা Ǘr হবার তািরখ হেত দশ বছেরর মেধ± বািড় মািলেকর 
icানুযায়ী বািতলেযাগ± না হয়, তাহেল বািড় মািলক ভাড়ার aিতিরk িহেসেব �কান িpিময়াম, সালামী, জামানত aথবা 
aনুrপ �কান a¦থ gহণ করেত পারেবন। 
 
[ধারা 12.0] আসবাবপt kয় ভাড়ার শ¦ত হেব নাঃ 
 
�কান বািড় ভাড়ার জেন± বা তার নবায়ন বা �ময়াদ বৃিdর জেন± �কান ব±িk তার আসবাবপt kেয়র �কান শ¦ত আেরাপ করেত 
পারেবন না। 
 
a¦থাৎ �কান বািড়র মািলক তার বািড় ভাড়া বাবদ ভাড়ািটয়ার আসবাবপt kয় করেত পারেবন না। তdপির ভাড়া নবায়ন িকংবা 
�ময়াদ বৃিdর শ¦ত যিদ বািড় ভাড়া চুিkেত �থেকo থােক তা সেtto ভাড়ািটয়া বািড়ভাড়া নবায়ন না কের, তাহেল বািড়oয়ালা 
ভাড়ািটয়ার আসবাবপt আটক বা kয় করেত পারেবন না। 
 
[ধারা 13.0] ভাড়া আদােয়র রিশদ pদানঃ 
 
আেলাচ± ধারায় বািড়oয়ালার pিত ভাড়া পিরেশােধর রিশদ pদােনর বাধ±বাধকতা আেরাপ করা হেয়েছ। a¦থাৎ বািড় মািলক 
যখনi ভাড়া gহণ করেবন তখনi বািড় ভাড়া পিরেশােধর eকিট রিশদ ভাড়ািটয়ােক pদান করেবন। বািড়ভাড়া িনয়ntণ িবিধমালা 
1986 e uেlিখত ফরেম বা ছেক রিশদ ছািপেয় িনেয় ঐ রিশদ dারাi বািড় মািলকেক ভাড়া পিরেশােধর রিশদ pদান করেত 
হেব। রিশদ iসু± করার সময় বািড় মািলক রিশেদর মুিড়েতo িলেখ রাখেবন eবং তা aবশ±i বািড় মািলকেক সংরkণ করেত 
হেব। 
sরণ রাখা pেয়াজন �য, ভাড়া রিশদ আদায় করার দািয়t aেনকাংেশi ভাড়ািটয়ার uপর িন¦ভর কের থােক। তেব ভাড়ািটয়া 
ভাড়া রিশদ ছাড়া ভাড়া পিরেশাধ কের থাকেল aনুrপ ভাড়া পিরেশাধ pমাণ করা ভাড়ািটয়ার পেk কিঠন হেয় পেড়। �কননা 
আদালেত দিললী সােk±র gহণেযাগ±তা সবেচেয় �বিশ। 
 
[ধারা 14.0] aনাদায়েযাগ± ভাড়া iত±ািদ �ফরতঃ 
 
বািড় ভাড়া িনয়ntণ আiেনর 14 ধারায় বািড় মািলক ক¦তৃক �য সকল aনাদায়েযাগ± ভাড়া �নয়া হেয়েছ তা �ফরত pদােনর কথা 
বলা হেয়েছ। যখন �কান বািড় মািলক ভাড়ািটয়ার কাছ হেত erপ �কান টাকা gহণ কেরন বা জমা �নন যা ei আiেনর 
িবধােনর পিরপnী বা িpিময়াম, সালামী aথবা জামানত বাবদ agীম �কান টাকা pদােন ভাড়ািটয়ােক বাধ± করা হেয় থােক যা 
ei আiন dারা িনিষd করা হেয়েছ, তাহেল ভাড়ািটয়ার দরখাs বেল aনুrপ টাকা pদান বা জমাদােনর তািরখ হেত 6 মােসর 
মেধ± uk টাকা �ফরত �দবার জেন± aথবা aন±ভােব সমnয় কের �নয়ার জেন± বািড় ভাড়া িনয়ntক বািড় মািলকেক িনে¦দশ 
িদেত পারেবন। �যেkেt িনয়ntক aনুrপ আেদশ pদান কেরন �সেkেt �য আদালেত বেকয়া বািড় ভাড়া আদােয়র িডিkর 
জেন± মামলা করা �যেতা তা �সi আদালেতরi িডিk বেল গণ± করেত হেব। 
 
aেনক সময় �দখা যায় �য, বািড় মািলক নানা ছল-চাতুরীেত aেযৗিkকভােব ভাড়ািটয়ার কােছ a ¦থ দাবী কের বেস। দাবীকৃত 
a¦থ পিরেশাধ না করেল uেcেদর hমকী পর±n িদেয় থােক। eেkেt pায় বাধ± হেয়i uেcেদর ভেয় ভাড়ািটয়া 
aেযৗিkকভােব দাবীকৃত a¦থ পিরেশাধ কের থােক। তেব erপ �kেt �কান ভাড়ািটয়া যিদ বািড় মািলেকর �বআiনী দাবীকৃত 
o পিরেশািধত টাকার pিতকার চান তাহেল uk a¦থ জমা pদানপূর�ক রিশদ gহণ করতঃ 6 মােসর মেধ± বািড়ভাড়া িনয়ntেকর 
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আদালেত মামলা দােয়র করেত পারেবন। 
 
[ধারা 15.0] িনয়ntেকর kমতা o দািয়tঃ 
 
বািড় মািলক বা ভাড়ািটয়ার দরখােsর িভিtেত িনয়ntক �কান বািড়র মানসmত ভাড়া িন¦ধারন করেত পারেবন eবং erপভােব 
তা িন¦ধারণ করেবন �যন তার বাৎসিরক পিরমাণ িবিধ dারা িন¦ধািরত পdিতেত ধার±কৃত uk বািড়র বাজার মূেল±র 15% 
শতাংেশর �বিশ না হয়। 
 
ei 15(1) ধারা aনুযায়ী বািড়র বাজার মূল± িন¦ধারেণর uপায় কী ? eেkেt আমােদরেক �দখেত হেব বািড় ভাড়া িনয়ntণ 
িবিধমালা, 1964। 
িবিধমালায় বলা হেয়েছ: (01) পাকা বািড়র �kেt ভূিমর মূল±, ভূিম unয়ন ব±য় o বািড় িন¦মাণ ব±য় �থেক aবচয় (যখন মূল± 
িন¦ধারণ করা হেc তখনকার সময় পর±n) বাদ িদেয় যা থাকেব �সটাi বািড়র বাজার মূল±। pথম িতন বছের �কােনা aবচয় 
�নi eবং পরব¦তী pেত±ক বছের aবচয় শতকরা 1 ভাগ। 
(2)আধা পাকা বািড়র �kেto ei িনয়ম। তেব আধা পাকা বািড়র �কান aবচয় pথম dবছর ধরা হেব না eবং তৃতীয় বছর 
�থেক 18 বছর পর±n aবচয় শতকরা 2 ভাগ eবং 19 তম বছর �থেক e aবচেয়র হার শতকরা 3 ভাগ। 
 
[ধারা 16.0] মানসmত ভাড়া কার±কর হবার তািরখ eবং তার �ময়াদঃ 
 
িনয়ntক ক¦তৃক মানসmত ভাড়া িন¦ধারণ করার পর uk মানসmত ভাড়া �কাn তািরখ হেত বলবৎ হেব eবং কতিদন পর±n চালু 
থাকেব তারi িবধানাবলী 16 ধারায় ব¦ণনা করা হেয়েছ। ei ধারার মূল বkব± হেলা, ei আiেনর 15 ধারা মেত ভাড়া hাস বা 
বৃিdর জেন± দরখাs করা হেল aনুrপ দরখাs দািখেলর পরব¦তী মাস হেত মানসmত ভাড়া pদান করেত হেব। কােজi িনয়ntক 
মানসmত ভাড়া িন¦ধারেণর িসdাn �য িদনi pদান কrন না �কন, ei আiেনর িবধান �মাতােবক তা দরখাs দািখেলর পরব¦তী 
মাস হেতi মানসmত ভাড়া কার±করী হেব। ei ধারায় আেরা uেlখ করা হেয়েছ �য, মানসmত ভাড়া কার±করী হবার তািরখ 
হেত di বছর পর±n বলবৎ থাকেব। di বছর পর মানসmত ভাড়ার পিরব¦তন করা যােব। 
 
[ধারা 17.0] কিতপয় �kেt �kাক পেরায়ানা iত±ািদঃ 
 
বািড় ভাড়া িনয়ntণ আiেনর ei ধারায় বেকয়া বািড় ভাড়া আদােয়র জেন± �kাক eবং pেয়াজন �বােধ ভাড়ািটয়ােক �জেল 
আটেক রাখার িবধানাবলী বি¦ণত হেয়েছ। 1908 সােলর �দoয়ানী কার±িবিধ আiেনর িবধান �মাতােবকi বেকয়া বািড় ভাড়া 
আদােয়র িডিk জারী করা হয়। তেব বািড় মািলক তার দরখােsর সােথ uk ভাড়া aনাদায়েযাগ± নয় বেল eিফেডিবট দািখল 
না করেল �কান pকার �kাক বা �gফতারী পেরায়ানার আেদশ �দয়া যােব না। 
 
[ধারা 18.0] aনুেমাদনেযাগ± ভাড়া pদান করা হেল সাধারণতঃ uেcেদর আেদশ �দয়া হেব নাঃ 
 
বািড় ভাড়া িনয়ntণ আiেনর ei ধারািট খুবi grtপূ¦ণ। কারণ ei ধারায় ভাড়ািটয়ার aিধকার o ক¦তেব±র িবধান ব¦ণনা করা 
হেয়েছ। eেত uেlখ রেয়েছ �য, 1882 সেনর সmিt হsাnর আiন বা 1872 সেনর চুিk আiেনর িবধােন যাi থাকুক না 
�কন, ভাড়ািটয়া যিদ িনয়িমতভােব ভাড়া পিরেশাধ করেত থােকন eবং বািড় ভাড়ার শ¦তসমূহ �মেন চেলন তাহেল যতিদন 
ভাড়ািটয়া eভােব করেত থাকেবন ততিদন পর±n uk ভাড়ািটয়ােক uেcদ করা যােব না। 
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বািড় ভাড়া িনয়ntণ আiেনর 18 ধারার 1 uপধারামেত সmিt হsাnর আiেনর 108 ধারার (গ) (ড) eবং (ত) দফার িবধােনর 
পিরপিn �কান কাজ করেল বা �কান চুিkর aব¦তমােন ভাড়ািটয়া বািড় মািলেকর aনুমিত ব±তীত বািড় বা বািড়র �কান aংশ 
uপভাড়া pদান করেল বা ভাড়ািটয়া যিদ erপ �কান আচরণ কেরন যা পা¦ƭব¦তী বািড় দখলকারীেদর জেন± িবরিkকর বা 
uৎপাতজনক হয় aথবা ভাড়ািটয়া যিদ বািড়িট বািণিজ±ক uেdেশ± ব±বহার কেরন বা ব±বহার করার aনুমিত িদেয় থােকন aথবা 
বািড়িট বািড় মািলেকর বা তার �লাকজেনর pকৃতপেk pেয়াজন হেয় পের যা আদালেতর কােছ সòত বেল pতীয়মান হয় 
তাহেল uk ভাড়ািটয়ােক uেcদ করা যােব। 
সmিt হsাnর আiেনর 108 ধারার (গ) (ড) eবং (ত) দফায় যথাkেম বি¦ণত হেয়েছ �য, ভাড়ািটয়া িনয়িমত ভাড়া পিরেশাধ 
করেত থাকেল যতিদন �ভাগদখেলর চুিk রেয়েছ ততিদন ভাড়ািটয়া িনির�েì �ভাগদখল করেত পারেবন। 
 
সmিt হsাnর আiেনর 108 ধারার (গ) দফাঃ 
iজারাদাতা iজারা gহীতার সােথ ei মে¦ম চুিk কেরেছ বেল ধের �নয়া হেব �য, iজারা gহীতা যিদ iজারা aনুসাের বরাdকৃত 
খাজনা �দয় eবং তার uপর বাধ±করী চুিkর শ¦ত সমূহ পালন কের তাহেল িবনা বাধায় �স iজারায় িন¦ধািরত �ময়াদ পর±n uk 
সmিt �ভাগ দখল করেত পারেব। erপ চুিkর সুিবধা iজারা gহীতার sাে¦থর সােথ সংযুk থাকেব eবং তা তার uk sাে¦থর 
সােথ বলবৎ থাকেব eবং aন± �য �কান ব±িk uk sা¦থ বা তার aংশিবেশেষর সােথ জিড়ত হেব �স তা pেয়াগ করেত পারেব। 
 
সmিt হsাnর আiেনর 108 ধারার (ড) দফাঃ 
iজারা gহীতা uk সmিtর দখল �নবার সময় তা �য aবsায় িছল �সrপ ভাল aবsায় রাখেব eবং iজারার �ময়াদ �শেষ তা 
�সrপ aবsায় �ফরত িদেত বাধ± থাকেব। িকnt ব±বহার জিনত যুিkসòত �কান kয়-kিতর জেন± �স দায়ী হেব না। iজারার 
�ময়াদ বলবৎ থাকাকােল �স iজারাদাতা বা তার pিতিনিধেদরেক uপযুk সমেয়র মেধ± iজারা সmিtেত pেবশ করেত eবং 
তার aবsা পিরদ¦শন করেত িদেত বাধ± থাকেব eবং সmিtর aবsার �কান trিট পিরলিkত হেল iজারাদাতা �সi সmে¦ক 
�নািটশ িদেব বা জারী করেব eবং uk trিট iজারাgহীতা তার চাকর বা pিতিনিধগণ ক¦তৃক সংঘিটত হেল �নািটশ pদান বা 
জারী করার তািরখ হেত িতন মােসর মেধ± iজারা gহীতা uk trিট সংেশাধন করেত বাধ± থাকেবন। 
 
সmিt হsাnর আiেনর 108 ধারার (ত) দফাঃ 
কৃিষকাের±র uেdশ± ছাড়া aন± uেdেশ± iজারাgহীতা iজারাদাতার িবনা aনুমিতেত uk সmিtর uপর �কান sায়ী কাঠােমা 
িন¦মাণ করেব না। 
 
[ধারা 19.0] কিতপয় পিরিsিতেত ভাড়ািটয়া ক¦তৃক ভাড়া জমাঃ 
 
বািড় ভাড়া িনয়ntণ আiেনর 19 ধারািট খুবi grtপূ¦ণ। ei ধারায় িকছু িকছু �kেt ভাড়ািটয়া ক¦তৃক ভাড়া জমা �দবার িবধান 
বি¦ণত আেছ। 19 ধারার 1 uপধারার ভাষ±মেত �যেkেt �কান ভাড়ািটয়া বািড় মািলেকর বরাবের ভাড়ার টাকা মািনa¦ডার �যােগ 
�pরণ করার পের তা বািড় মািলক gহণ করার asীকােরর কারেণ �ফরত আেস �সেkেt �য তািরেখ ভাড়ািটয়ার হােত 
মািনa ¦ডার �ফরত আেস �সi তািরখ হেত 15 িদেনর মেধ± িনয়ntেকর কােছ বািড় ভাড়া মািনa ¦ডারেযােগ �pরেণর খরচসহ জমা 
িদেত হেব। 
আবার বািড় ভাড়া �ক বা কারা পােবন e িবষেয় িবেরাধ �দখা িদেল বা িনিŰত না হoয়া �গেল ভাড়ািটয়া িনয়ntেকর কােছ বািড় 
ভাড়া জমা িদেত থাকেবন। 
19 ধারার 3 uপধারায় বলা হেয়েছ �য, �যখােন বািড় মািলক তার িঠকানা পিরব¦তন কেরন eবং তার িঠকানা বা aবsান 
সmে¦ক ভাড়ািটয়া jাত না থােকন eবং ভাড়া gহণ করার মেতা বািড় মািলেকর �কান pিতিনিধo না থােক তাহেল uk ভাড়া 
�য তািরেখ পিরেশাধেযাগ± হয় �সi তািরখ হেত 15 িদেনর মেধ± ভাড়ািটয়ার uk ভাড়া িনয়ntেকর কােছ জমা িদেত পারেবন। 
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eমন িক যতkণ পর±n বািড় মািলেকর িঠকানা o aবsান জানা না থােক ততkণ পর±n পরব¦তী সমেয়র বািড় ভাড়াo 
িনয়ntেকর কােছ জমা িদেয় �যেত থাকেবন। 
তেব eেkেt শ¦তােরাপ কের িনয়ntেকর eকিট ক¦তেব±র কথা বলা হেয়েছ eবং তা হেলা, �য তািরেখ জমা হেব তা হেত সাত 
িদেনর মেধ± বািড় মািলেকর সর�েশষ জানা িঠকানায় িনয়ntকেক �রিজিŸ ডাকেযােগ uk ভাড়া �য জমা �দয়া হেc তা সmে¦ক 
eকিট �নািটশ �pরণ করেত হেব। 
 
[ধারা 20.0] মািন a¦ডারেযােগ ভাড়া gহণ বা ভাড়া uঠােনার িবষেয় �হফাজতঃ 
 
বািড়ভাড়া িনয়ntণ আiেনর 20 ধারায় বলা হেয়েছ �য, ভাড়ািটয়া ক¦তৃক িনয়ntেকর কােছ বািড় মািলেকর নােম �য ভাড়ার টাকা 
জমা �দয়া হেয়েছ uk ভাড়ার টাকা বািড় মািলক যিদ uিঠেয় �নন তাহেল তা dারা e গণ± করা যােব না �য, ভাড়ািটয়া তার 
দরখােs �য কারণসমহূ uেlখ কেরেছন তা বািড় মািলক sীকার কের িনেয়েছন aথবা বািড় মািলক ভাড়ািটয়ােক pদt uেcদ 
�নািটশ pত±াহার কের িনেয়েছন। বািড় মািলক িনয়ntেকর আদালেত বািড়ভাড়া িনেয় মামলা িবচারাধীন থাকা সেtto বািড় মািলক 
িনয়ntেকর আদালেত জমাকৃত ভাড়ার টাকা uিঠেয় িনেত পারেবন। কারণ ei বািড় ভাড়া বািড় মািলেকরi pাপ±। তেব বািড় 
ভাড়ার জমাকৃত টাকা �ক বা কারা পােবন �স সmে¦ক �কান িবেরাধ বা সেnহ থাকেল uk িবেরাধ িনsিt বা সেnহ দূরীভূত 
না হoয়া পর±n uk জমাকৃত ভাড়ার টাকা uিঠেয় �নয়া যােব না।  
 
[ধারা 21.0] ভাড়ািটয়া ক¦তৃক �মরামত iত±ািদঃ 
 
বািড় মািলক icা করেলi ভাড়ািটয়ােক বসবােসর aনুপেযাগী বা aেযাগ± aবsায় রাখেত পােরন না। sাs±সmতভােব 
বসবােসর uপেযাগী কের বািড়িট pstত রাখেত বািড় মািলেকর uপর ei আiন বাধ±বাধকতা আেরাপ কেরেছ। a¦থাৎ বািড় 
মািলক তার বািড়িট বসবােসর uপেযাগী কের রাখেত আiনতঃ বাধ±। ভাড়ািটয়ােক পািন সরবরাহ, িবd±ৎ সরবরাহ, পয়ঃpণালী 
িনŵাশন iত±ািদ সুিবধা pদান করেত হেব। eমনিক pেয়াজনেবােধ িলফেটর সুিবধাo িদেত হেব। িকnt ukrপ সুিবধা pদােন 
বািড় মািলক aনীহা pকাশ করেল ভাড়ািটয়া িনয়ntেকর কােছ দরখাs করেত পারেবন। আবার বািড়িট �মরামেতর pেয়াজন 
হেলo ভাড়ািটয়া দরখাs করেত পারেবন। 
ভাড়ািটয়া ক¦তৃক aনুrপ দরখাs পাবার পের িনয়ntক বািড় মািলকেক �নািটশ pদান করেবন eবং বািড় মািলকেক আtপk 
সম¦থেনর জেন± Ǘনানীর সুেযাগ �দেবন। Ǘনানী �শেষ pেয়াজন মেন করেল বািড়িট �মরামত o রkণােবkেণর কাজ করার 
আেদশ �দেবন। ei আেদশ �দবার িtশ িদেনর মেধ± বািড় মািলক যিদ �মরামত বা করেত ব±¦থ হন তাহেল ভাড়ািটয়া তা 
িনয়ntকেক জািনেয় �স িনেজ �মরামত বা রkণােবkণ করার জন± দরখাs করেত পারেব। তেব erপ দরখােsর সােথ 
আনুমািনক eকিট খরেচর িহসাব aবশ±i িনয়ntেকর কােছ দািখল করেত হেব। িনয়ntক তদn করার পের সntŷ হেল 
ভাড়ািটয়ােক �মরামত বা রkণােবkেণর aনুমিত �দেবন। 
ভাড়ািটয়া িনেজ বািড়িটর �মরামত o রkণােবkণ করেল �য a¦থ ব±য় হেব তা বািড় ভাড়া হেত ক¦তন কের িনেত পারেবন। তেব 
পূের� বািড়িট �মরামত করার জন± �য িহসাব �দয়া হেয়িছল তার aেপkা aিধক a ¦থ �মরামত বা রkণােবkেণর জেন± ব±য় করা 
যােব না। ব±য় করেল uk aিতিরk ব±িয়ত a¦থ বািড় ভাড়ার সােথ সমnয় করা যােব না। আবার eo িবেশষ ভােব লk± রাখেত 
হেব �য, aনুrপ খরচ eক বছের বািড় ভাড়ার �মাট aে¦থর eক ষŹাংেশর �বিশ হেব না। 
 
আবার �মরামত যিদ জrির িভিtেত pেয়াজন হয় তাহেল �সভােবi িনয়ntেকর কােছ দরখাs করেত হেব। িনয়ntক আেদশ 
pদান করেল 72 ঘċার মেধ± �মরামত কার± সmাদন করেত হেব। বািড় মািলক 72 ঘċার মেধ± �মরামত কার± সmাদন 
করেত ব±¦থ হেল ভাড়ািটয়া িনজ দািয়েt uপের বি¦ণত িনয়েম বািড়িট �মরামত কের িনেত পারেব। eেkেt ভাড়ািটয়া বািড় 
�মরামেতর �য a¦থ ব±য় কেরেছন �সi a¦থ বািড় ভাড়া হেত ক¦তন কের িনেত পারেবন। তেব aনুrপ ব±িয়ত a¦থ aবশ±i uk 
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বািড় ভাড়ার eক ষŹাংেশর �বিশ হেত পারেব না।  
 
[ধারা 22.0] �ডপুিট কিমশনার ক¦তৃক বািড় �মরামত iত±ািদঃ 
 
জনsাে¦থ �কান বািড়র আরo �মরামেতর pেয়াজন হেত পাের। তাi জনsাে¦থর grt িবেবচনা কেরi বািড় ভাড়া িনয়ntণ 
আiেনর 22 ধারায় �ডপুিট কিমশনারেক িনজ uেদ±ােগ �কান বািড় �মরামত করার kমতা �দয়া হেয়েছ। তঁার কােছ যিদ 
pতীয়মান হয় �য, বািড়িট িদন িদন kমাবনিতর িদেক যােc eবং বািড়িট ƥেস পড়েল জানমাল eমনিক পা¦ƭব¦তী 
বািড়সমূেহরo kিত হেব তাহেল িতিন িনজ uেদ±ােগi aিতসtর uk বািড় �মরামত করার pেয়াজনীয় ব±বsা gহণ করেবন। 
aনুrপ �মরামেতর জেন± যত টাকা খরচ হেব তা বািড় মািলেকর পাoনা বািড় ভাড়া হেত �kাক কের 1913 সােলর সরকারী 
পাoনা আদায় আiেনর িবধান �মাতােবক আদায় কের িনেত পারেবন। 
 
[ধারা 23.0] মানসmত ভাড়ার aিতিরk ভাড়া আদােয়র দĎঃ 
 
বািড় ভাড়া িনয়ntণ আiেনর 23 ধারায় বািড় মািলক ক¦তৃক মানসmত ভাড়ার aিতিরk ভাড়া আদােয়র �kেt জিরমানা বা দেĎর 
িবধান রাখা হেয়েছ। মানসmত ভাড়ার চাiেত কম ভাড়া িনেল �সেkেt আiেনর �কান মাথাব±থা �নi। িকnt আiনসmত ভাড়ার 
চাiেত �বিশ বািড়ভাড়া িনেল তা আiেনর মাথাব±থার কারণ হেয় দঁাড়ায়। ei আiেনর 8 ধারা eবং 9 ধারায় বি¦ণত কারণ ছাড়া 
aন± �কান কারেণ মানসmত ভাড়া aেপkা pত±k বা পেরাkভােব aিধক বািড়ভাড়া আদায় করেল �সেkেt pথমবােরর 
aপরােধর জেন± মানসmত ভাড়ার aিতিরk �য a¦থ আদায় করা হেয়েছ তার িdgণ a¦থদেĎ বািড় মািলক দিĎত হেবন। 
তৎপরব¦তী pেত±কবােরর aপরােধর জেন± eক মােসর ভাড়ার aিতিরk �য a¦থ আদায় করা হেয়েছ তার িতনgণ পর±n 
a¦থদেĎ বািড় মািলক দিĎত হেবন।  
 
আবার 11 ধারায় বি¦ণত কারণ ছাড়া aন± �কান কারেণ মানসmত ভাড়ার aেপkা aিতিরk �কান ভাড়া pত±k বা পেরাkভােব 
বা aনুrপ �কান টাকা gহণ করেল বা দাবী করেল িকংবা pদােনর জেন± psাব করেল pথমবােরর aপরােধর জেন± di হাজার 
টাকা eবং পরব¦তী pেত±কবােরর aপরােধর জেন± পঁাচ হাজার টাকা পর±n a¦থদেĎ বািড় মািলকেক দিĎত করা হেব। 
 
aন±িদেক, িনয়ntক আদালেতর িলিখত আেদশ ছাড়া agীম ভাড়া বাবদ eক মােসর aিধক ভাড়া gহণ করেল pথমবােরর eক 
মােসর ভাড়ার aিতিরk �য a¦থ বািড় মািলক gহণ কেরেছন তার িdgণ eবং পরব¦তী pেত±ক aপরােধর জেন± eক মােসর 
aিতিরk �য ভাড়া gহণ করা হেয়েছ তার িতনgণ পর±n a¦থদেĎ বািড় মািলক দিĎত হেবন। 
 
[ধারা 24.0] সুখািধকার iত±ািদেত বাধা pদােন দĎঃ 
 
বািড়ভাড়া িনয়ntণ আiেনর 24 ধারািট ভাড়ািটয়ার পদািধকার, ব±বহারst বা সুখািধকােরর aিধকার সmি¦কত িবধান pব¦তন 
কেরেছ। �যমন, aেন±র জিমর uপর িদেয় চলােফরার aিধকার, aপেরর দালেনর কারেণ িনজ বািড়র আেলাবাতাস বn হেত না 
পাের e মে¦ম �য aিধকারসমূহ আiেন sীকৃিত �পেয়েছ তাi হেলা সুখািধকার বা iজেমċ রাiট। �য বািড়েত ভাড়ািটয়া বসবাস 
করেছন বা �য বািড়েত ভাড়ািটয়া ব±বসা-বািণজ± করেছন তার সােথo iজেমċরাiট বা সুখািধকার oেতােpাতভােব জিড়ত। e 
�kেt িনরíুশ aিধকার sীকৃত না হেলo pথাগতভােব যতটুকু সুখািধকার �ভাগ ব±বহার করা সmব তােত �কান pিতবnকতা 
সৃিŷ করা যােব না। 
 
aেনক সময় বািড় �মরামত করার pেয়াজন হয়। আবার aেনক �kেt �পৗর ক¦তৃপেkর িনে¦দশo পালন করেত হয়। eেkেt 
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যিদ সুখািধকাের িবì সৃিŷ হেয়o থােক তথািপ তােত �কান aপরাধ হেব না। e ছাড়া aন±ান± �kেt যিদ বািড়র সােথ সংিŴŷ 
�কান সুখািধকাের িবì সৃিŷ হয় বা বািড়র সােথ sায়ীভােব ব±বহারেযাগ± �কান িজিনস সিরেয় �ফেল বা aপসারণ কের, ƥংস 
কের বা aব±বহারেযাগ± কের �তােল aথবা ভাড়ার শ¦তাধীেন �কান সরবরাহ বা সুিবধা বn কের �দয় তাহেল তার dারা kিতgs 
ব±িk বািড় ভাড়া িনয়ntেকর কােছ দরখাs করেল িনয়ntক সােহব িবষয়িট aনুসnানপূর�ক সntŷ হেল aপরাধীেক পঁাচশত টাকা 
জিরমানা বা a¦থদেĎ দিĎত করেত পারেবন। aনুrপভােব পুনরায ukrপ �কান aপরাধ সংঘটন করেল �সেkেt বািড়ভাড়া 
িনয়ntক সংিŴŷ aপরাধীেক eক হাজার টাকা পর±n a¦থদেĎ দিĎত করেত পারেবন।  
 
[ধারা 25.0] বািড় মািলেকর ভুল নাম বা িঠকানা �দবার দĎঃ 
 
ভাড়ািটয়া ক¦তৃক �কান �কান �kেt aসৎ uেdেশ±র বশব¦তী হেয় তার বািড় মািলেকর নাম o িঠকানা icাকৃতভােবi ভুল �দয়া 
হেত পাের। e কারেণi বািড় মািলেকর নাম o িঠকানা িনয়ntেকর কােছ ভুল িদেল তার জেন± ei 25 ধারা pণয়েনর মাধ±েম 
জিরমানা o a¦থদেĎর িবধান করা হেয়েছ। তােত বলা হেয়েছ �য, �কান ভাড়ািটয়া তার বািড় মািলেকর নাম o িঠকানা 
icাকৃতভােব ভুল িদেল uk ভাড়ািটয়া পঁাচশত টাকা পর±n a¦থদেĎ দিĎত হেবন। তেব বািড় মািলেকর নাম o িঠকানা �য ভুল 
�দয়া হেয়েছ �স সmে¦ক aবশ±i ছয় মােসর মেধ± িনয়ntেকর কােছ বািড় মািলকেক দরখাs করেত হেব। 
 
[ধারা 26.0] বািড়র দখল বুিঝেয় �দবার �kেt ভাড়ািটয়ার ব±¦থতার দĎঃ 
 
ভাড়াচুিkর �ময়াদ �শষ হেয় �গেল ভাড়ািটয়া বািড় মািলকেক খািল বািড়র দখল বুিঝেয় িদেত বাধ± থাকেবন। যিদ ভাড়ািটয়া 
তার ভাড়ার �ময়াদ �শষ হেয় �গেল বািড়িটর দখল বািড় মািলকেক বুিঝেয় না �দন তাহেল uk ভাড়ািটয়া দিĎত হেবন। তেব 
ভাড়ািটয়ার সােথ বািড় মািলেকর যিদ uপভাড়া pদােনর শ¦ত বা চুিk িকংবা তার সmিত থাকেল ভাড়ািটয়ার বািড় মািলকেক 
বািড় বুিঝেয় �দবার বাধ±বাধকতা থােক না। বািড় ভাড়ার �ময়াদ �শষ হেয় �গেল যিদ ভাড়ািটয়া বািড়িটর দখল বুিঝেয় িদেত 
asীকার কেরন বা ব±¦থ হন তাহেল বািড় মািলকেক ভাড়া িনয়ntেকর কােছ মামলা দােয়র করেত হেব। ei aিভেযাগ পাবার 
পের িনয়ntক aনুসnান eবং Ǘনানী gহণ কের সntŷ হেল মানসmত ভাড়ার দশgণ a¦থদেĎ ভাড়ািটয়ােক দিĎত করেত পারেবন। 
 
[ধারা 27.0] রিশদ pদােন ব±¦থতার দĎঃ 
 
বািড়ভাড়া িনয়ntণ আiেনর 27 ধারায় বািড় মািলেকর uপর ভাড়া gহেণর রিশদ pদােনর ব±¦থতার জেন± দĎ আেরাপ করা 
হেয়েছ। ei আiেনর 13 ধারায় বলা হেয়েছ �য, ভাড়ািটয়া ক¦তৃক ভাড়া পিরেশাধ করা হেল বািড় মািলক তৎkণাৎ ভাড়া pািpর 
রিশদ িবিধ dারা িন¦ধািরত ফরেম (1964 সােলর বািড়ভাড়া িবিধমালায় রিশদ ফরেমর নমূনা িবধৃত আেছ) যথাsােন sাkর কের 
ভাড়ািটয়ােক pদান করেবন eবং বািড় মািলকেক ভাড়ার রিশেদর eকিট �চকমুির সংরkণ করেত হেব। ei আiন aমান± কের 
�কান বািড় মািলক যিদ ভাড়ািটয়ােক ভাড়া gহেণর িলিখত রিশদ pদােন asীকার কেরন বা ব±¦থ হন তাহেল বািড় মািলক 
ভাড়ািটয়ার aিভেযােগর িভিtেত আদায়কৃত টাকার িdgন a¦থদেĎ দĎনীয় হেবন। 
 
[ধারা 28.0] aিভেযাগ দােয়র iত±ািদঃ 
 
বািড়ভাড়া িনয়ntণ আiেনর 28 ধারায় বািড়ভাড়া িনয়ntেকর কােছ aিভেযাগ দােয়র করার পdিত ব¦ণনা করা হেয়েছ। 28 ধারায় 
বলা হেয়েছ �য, ei আiেনর 23, 24, 25, 26 o 27 ধারার aধীেন �য �কান aিভেযাগ িলিখতভােব দােয়র করেত হেব। 
তdপির চার টাকার �কা¦ট িফস সংযুk করেত হেব। 
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aিভেযাগ পাবার পের িনয়ntক সােহবেক aিভেযােগর সত±তা তদn কের �দখেত হেব। aিভেযােগর সত±তা pমািণত হেল 
িনয়ntক দĎ pদান করেবন। 23, 24, 25, 26 o 27 ধারামেত a ¦থদĎ pদান করা হেল uk a¦থদn pদােনর তািরখ হেত িtশ 
িদেনর মেধ± তা িনয়ntেকর আদালেত জমা না িদেল তাহেল সংkুb ব±িkর আেবদনkেম 1913 সােলর সরকারী দাবী আদায় 
আiেনর িবধান মেত a¦থ দেnর টাকা আদায়েযাগ± হেব। 
uেlখ± �য, বািড়ভাড়া িনয়ntণ আiেনর 28 ধারার িবধানিট বািড় মািলক o ভাড়ািটয়া uভেয়র �kেti pেযাজ± হেব।  
 
[ধারা 29.0] aিভেযাগ তামািদঃ 
 
মানুষ তার aিধকার pিতŹার ব±াপাের তৎপর থাকেব আiেনর eটাi কাম±। িবলm ন±ায়িবচারেক pিতহত কের। e কারেণi 
আiেন বািড়ভাড়া িনয়ntণ আiেনর 23, 25, 26 o 27 ধারামেত aিভেযাগ দােয়র করার সময়সীমা িন¦ধারণ কের �দয়া হেয়েছ। 
বািড়ভাড়া িনয়ntণ আiেনর 29 ধারায় বলা হেয়েছ �য, বািড় মািলক বা ভাড়ািটয়ােক ei আiেনর 23, 25, 26 o 27 
ধারামেত aিভেযাগ দােয়র করেত হেল aবশ±i uk aিভেযােগর aপরাধ সংঘটেনর তািরখ হেত 6 মােসর মেধ± দােয়র করেত 
হেব। aন±থায় aনুrপ aিভেযাগ তামািদ dারা বািতল হেয় যােব।  
 
[ধারা 30.0] আপীল o পুনঃিবেবচনাঃ 
 
বািড়ভাড়া িনয়ntণ আiেনর 30 ধারায় বািড়ভাড়া িনয়ntেকর আেদেশর িবrেd আপীল eবং িরিভu বা পুনির�চােরর িবধান বি¦ণত 
হেয়েছ। ei ধারার 1 uপধারায় বলা হেয়েছ �য, �কান ব±িk বািড়ভাড়া িনয়ntেকর আেদশ বা িসdাn dারা সংkুb হেল �সi 
বািড়িট �য �জলায় aবিsত �সi �জলার �জলা জেজর কােছ uk আেদশ বা িসdােnর িবrেd িবিধ dারা িন¦ধািরত পdিতেত 
�সi ব±িk আপীল করেত পারেবন। eেkেt আপীল rজু করার সময় 30 িদন �দয়া হেয়েছ। ei সময় গণনা কােল �য িদন 
িনয়ntক আেদশ বা িসdাn �দেবন �সi িদন eবং uk আেদশ বা িসdােnর সিহেমাহরী নকল তুলেত �য সময় ব±য় হেব তা বাদ 
যােব। 
 
বািড়ভাড়া সmি¦কত মামলাসমূহ �দoয়ানী pকৃিতর মামলা। তাi eেkেt �দoয়ানী কার±িবিধর িবধানাবলী aনুসরণ করেত হেব। 
কােজi বািড়ভাড়া িনয়ntকেক বািড়ভাড়ার সmি¦কত মামলাসমূহ িনsিtকােল aবশ±i �দoয়ানী কার±িবিধর পdিতগত িবধান 
aনুসরণ কেরi িবচার সmn করেত হেব। 
 
[ধারা 31.0] িনয়ntেকর আেদেশর সত±ািয়ত নকল সরবরাহঃ 
 
বািড়ভাড়া িনয়ntণ আiেনর 31 ধারায় বািড়ভাড়া সmি¦কত মামলার পkসমূেহর মামলার �য �কান আেদশ বা সিহেমাহরী নকল 
পাবার aিধকােরর িবধান বি¦ণত হেয়েছ। ei ধারার মূল বkব± হেলা বািড়ভাড়া মামলার �য �কান পk িন¦ধািরত িফ pদানপূর�ক 
িনয়ntেকর �য �কান আেদশ বা মামলার �য �কান কাগজ-পেtর সিহেমাহরী নকেলর জন± আেবদল করেল �সi পkেক uk 
সিহেমাহরী নকল সরবরাহ করেত হেব। আর aনুrপ সিহেমাহরী নকল সাk± িহেসেব gহণেযাগ± হেব। uেlখ± �য, aন±ান± 
�দoয়ানী আদালেতর মতi সিহেমাহরী নকল �তালার পdিত pেযাজ± হেব। 
 
[ধারা 32.0] বািড় মািলেকর িবনা aনুমিতেত বািড়েত িবd±ৎ সরবরাহ পােবনঃ 
 
বািড়ভাড়া িনয়ntণ আiেনর 32 ধারায় ভাড়ািটয়ােক তার বািড় মািলেকর aনুমিত ছাড়াi িবd±ৎ সরবরাহ পাবার aিধকার pদান 
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কেরেছ। ei ধারায় বলা হেয়েছ �য, ব¦তমােন বলবৎ aন± �কান আiেন যাi থাকুক না �কন, �য �কান ভাড়ািটয়া তার বািড় 
মািলেকর aনুমিত ছাড়াi ভাড়াকৃত বািড়েত �য �কান লাiেসnধারী ব±িkর কাছ হেত িবd±ৎ সংেযাগ িনেত পারেবন। aন±িদেক, 
লাiেসnধারী ব±িk বলেত 1910 সােলর িবd±ৎ আiেনর 2 ধারার (জ) দফায় বি¦ণত লাiেসnীেক বুঝেত হেব। 
 
[ধারা 33.0] aব±াহিতঃ 
 
বািড়ভাড়া িনয়ntণ আiেনর 33 ধারার িবধান dারা �দেশর সরকার o িবভাগীয় চারিট শহেরর �যমন- ঢাকা, রাজশাহী, চągাম 
eবং খুলনা unয়ন ক¦তৃপkেক বািড়ভাড়া িনয়ntণ আiেনর িবধানাবলী হেত aব±াহিত pদান করা হেয়েছ। কােজi সরকার o 
uk চারিট িবভাগীয় unয়ন ক¦তৃপসমূেহর দখলীয় বািড়র �kেt ei আiেনর িবধানাবলী pেযাজ± হেব না। ei সকল �kেt 
সংিŴŷ িবধান aনুযায়ী বািড়ভাড়া সmি¦কত িবেরােধর িনsিt হেব। 
 
[ধারা 34.0] িবিধ pণয়েনর kমতাঃ 
 
বািড়ভাড়া িনয়ntণ আiেনর 34 ধারাi ei আiেনর uেdশ± পূরণকেl সরকারেক িবিধ pণয়েনর sীকৃিত pদান কেরেছ। কারণ 
�কান আiেনর pেয়াগ করেত হেল তার সােথ িকছু িবিধ o পdিত aনুসরণ করা pেয়াজন হেয় পের। তাi যখন আiন pণয়ন 
করা হয় তখন �স আiেন pেয়াজনেবােধ িবিধ pণয়েনরo kমতা সংযুk কের �দয়া হয়। কােজi বািড়ভাড়া িনয়ntণ আiনিট 
pেয়াগ করেত িগেয় যিদ বাsেব �কান আiনগত trিট বা aসুিবধা �দখা �দয় তাহেল ei আiেনর কার±কািরতা িনিŰত করার 
জেন± সরকার pেয়াজনেবােধ িবিধ pণয়ন করেত পারেবন। 
 
[ধারা 35.0] �হফাজতঃ 
 
বািড়ভাড়া িনয়ntণ আiেনর 35 ধারার (ঘ) দফায় বলা হেয়েছ �য, 1986 সেনর বািড়ভাড়া িনয়ntণ aধ±ােদেশর আoতায় 
দােয়রকতৃ �কান মামলা বা আপীল �য সকল আদালেত িবচারাধীন িছল তােদরেক ব¦তমান বািড়ভাড়া িনয়ntণ আiনিট কার±করী 
হবার তািরখ হেত ei আiেনর আoতায আপীল আদালেতর কােছ িবচারাধীন রেয়েছ বেল িবেবিচত হেব। 
আর aনুrপ দরখাsসমূহ িনয়ntেকর কােছ বদলী হবার পূের� �য aবsায় িছল �সi aবsা বা পর±ায় হেতi িনয়ntক তার 
কার±kম চািলেয় যােবন। 
 
[ধারা 36.0] রিহতকরণ o �হফাজতঃ 
 
বািড়ভাড়া িনয়ntণ আiেনর 36 ধারাবেল 1991 সেনর বািড়ভাড়া িনয়ntণ aধ±ােদশেক (aধ±ােদশ নং 2, 1991) রদ করা 
হেয়েছ। বলা হেয়েছ �য, erপ রেদর পূের� uk aধ±ােদেশর আoতায় সmািদত কাজক¦ম বা গৃহীত ব±বsািদ ei আiেনর 
আoতায় সmািদত বা গৃহীত হেয়েছ বেল গণ± হেব। 
 
@ aতঃপর িকতাবী আiন eবং �তাঘলকী বাsবতাঃ 
 
জাসিটস িডেল জাসিটস িডনাi, কথাটা pবাদসত±। �যেকান আiেনরi সাফল± eর সুŹু pেয়াগধ¦মী বাsবায়নেযাগ±তায়। কাজীর 
গr যিদ �গায়ােলi না থাকেলা, িকতাবী aিst িদেয় �কান ফায়দা আেছ িক ? আiেনর sাভািবক ধ¦ম হেc রােŸর িবিভn 
ব±িkর পারsিরক sাে¦থর সংঘােত মধ±sতাকারীর ভূিমকা পালন করা। ei বািড় ভাড়া আiেনo বািড়oয়ালা eবং ভাড়ািটয়া 
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ei dপেkর sা¦থসংিŴŷতায় pেয়াজনীয় ভূিমকা রেয়েছ। uভয়পেkর aবশ±পালনীয় িহেসেব িকছু িবধান সুsŷভােব �দয়া 
আেছ। িকnt বাsবতা কী বেল ? 
 
ভাড়ার পিরমাণঃ 
বািড়ভাড়ার পিরমাণ িন¦ধারণ করেত িগেয় আiনিটেত মানসmত ভাড়া শbিট ব±বহার করা হেয়েছ। মানসmত ভাড়া সmে¦ক 
আiেনর 15(1) ধারায় বলা হেয়েছ, ভাড়ার বাি¦ষক পিরমাণ সংিŴŷ বািড়র বাজার মূেল±র শতকরা 15 ভােগর �বিশ হেব না। 
বািড়র বাজার মূল± িন¦ধারণ করার পdিতo বািড়ভাড়া িনয়ntণ িবিধমালা, 1964 �ত sŷ করা আেছ। তেব eটােক সর�sের 
gহণেযাগ± করেত ঢাকা িসিট করেপােরশান ঢাকা মহানগরীেক দশিট রাজs �যােন ভাগ কের ক±ােটগিরিভিtক �য সmাব± 
বািড়ভাড়া িন¦ধারণ কের িদেয়েছ তােক িভিt ধের ঢাকার �য �কান aāেল বািড় ভাড়া িন¦ধারণ করা �মােটo সমস±া হবার কথা 
নয়। িকnt �তাঘলিক বাsবতায় �scাচারী বািড়oয়ালােদর মুেখর কথাi আiন হেয় �গেছ। ভাড়ািটয়ােদর aসহায়tেক পঁুিজ কের 
�য �যভােব পাের আiনেক সmূ¦ণ কঁাচকলা �দিখেয় যেথcাচােরর বলী হেত বাধ± করা হেc ভাড়ািটয়ােক। aথচ আiেনর 7নং 
ধারায় sŷ বলা আেছ, �কানkেমi মানসmত ভাড়ার �বিশ বািড় ভাড়া বৃিd করা যােব না। eমনিক বািড়oয়ালা o ভাড়ািটয়ার 
মেধ± ei মে¦ম �কান চুিk থাকেলo মানসmত ভাড়ার �বিশ ভাড়া িন¦ধারণ করা যােব না।  
 
ভাড়া আদােয়র রিশদঃ 
বািড়ভাড়া আiেনর 13 ধারায় বািড়oয়ালার pিত ভাড়া পিরেশােধর রিশদ pদােনর বাধ±বাধকতা আেরাপ করা হেয়েছ। a¦থাৎ 
বািড় মািলক যখনi ভাড়া gহণ করেবন তখনi বািড় ভাড়া পিরেশােধর eকিট রিশদ ভাড়ািটয়ােক pদান করেবন। বািড়ভাড়া 
িনয়ntণ িবিধমালা 1986 e uেlিখত ফরেম বা ছেক রিশদ ছািপেয় িনেয় ঐ রিশদ dারাi বািড় মািলকেক ভাড়া পিরেশােধর 
রিশদ pদান করেত হেব। রিশদ iসু± করার সময় বািড় মািলক রিশেদর মুিড়েতo িলেখ রাখেবন eবং তা aবশ±i বািড় 
মািলকেক সংরkণ করেত হেব। িকnt বাsেব তা আেদৗ িক মানা হেc ? আমার জানামেত ব±িk ভাড়ািটয়ার �kেt �কাথাo eটা 
মানা হেc না। ভাড়ািটয়ােক বািড়oয়ালার বািড়েত aৈবধ aনুpেবশকারী বািনেয় রাখা হেয়েছ সুপিরকিlতভােব। ফেল 
pেয়াজেন ভাড়ািটয়া আiেনর আÌয় িনেত সুsŷভােব ব±¦থ হেcন eবং বািড়oলার �scাচািরতা �কানrপ জবাবিদিহহীনতার 
pÌেয় আেরা যেথcাচারী হেয় oঠেছ। �বধভােব ভাড়া পিরেশাধ কেরo �লনেদেনর �কান pমাণপt না পাoয়া সুsŷভােবi 
ব±িkর �মৗিলক aিধকার লóন। eছাড়াo ei বািড়ভাড়া pািpর pমাণপt না �দয়ার �পছেন বািড়oয়ালার aন± �য dরিভসিn 
কাজ কের তা হেলা �হািlং ট±াk পিরেশাধ না কের সরকােরর রাজs আয় ফঁািক �দয়া। eটা িক িনিŰতভােব রাŸিবেরাধী 
ক¦মকােnর আoতায় আেস না ? aথচ আiেনর 27 ধারায় বলা আেছ, ei আiন aমান± কের �কান বািড় মািলক যিদ 
ভাড়ািটয়ােক ভাড়া gহেণর িলিখত রিশদ pদােন asীকার কেরন বা ব±¦থ হন তাহেল বািড় মািলক ভাড়ািটয়ার aিভেযােগর 
িভিtেত আদায়কৃত টাকার িdgন a¦থদেĎ দĎনীয় হেবন। আর রাজs ফঁািকর জন± কী দেĎর িবধান আেছ তা সংিŴŷ আiেনর 
aধ±ায় খঁুেজ �দখা �যেত পাের। 
 
aিgম ভাড়া o জামানতঃ  
আেলাচ± বািড়ভাড়া িনয়ntণ আiেনর 10 নং ধারায় বলা আেছ, ভাড়া �দয়া বা ভাড়া নবায়ন করা aথবা ভাড়ার �ময়াদ বৃিdর 
কারেণ বািড়র মািলক ক¦তৃক ভাড়ার aিতিরk িpিময়াম, সালামী, জামানত বা aনুrপ �কান টাকা দাবী বা gহণ করা িনিষd 
করা হেয়েছ। eমনিক aনুrপ �কান িpিময়াম, সালামী, জামানত pদােন �কান ভাড়ািটয়ােক বাধ± করা যােব না। e ছাড়াo বািড় 
মািলক বািড় ভাড়া িনয়ntেকর পূর� aনুেমাদন ছাড়া agীম ভাড়া িহেসেব eক মােসর ভাড়ার aিতিরk টাকা দাবী বা gহণ করেত 
পারেবন না। িকnt বাsেব িক তা মানা হেc ? aথচ বািড় ভাড়া িনয়ntণ আiেনর 23 ধারায় সুsŷভােব িনে¦দিশত আেছ �য, 
বািড় মািলক ei আiেনর 8 ধারা eবং 9 ধারায় বি¦ণত কারণ ছাড়া aন± �কান কারেণ মানসmত ভাড়া aেপkা pত±k বা 
পেরাkভােব aিধক বািড়ভাড়া আদায় করেল �সেkেt pথমবােরর aপরােধর জেন± মানসmত ভাড়ার aিতিরk �য a¦থ আদায় 
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করা হেয়েছ তার িdgণ a¦থদেĎ বািড় মািলক দিĎত হেবন। তৎপরব¦তী pেত±কবােরর aপরােধর জেন± eক মােসর ভাড়ার 
aিতিরk �য a¦থ আদায় করা হেয়েছ তার িতনgণ পর±n a¦থদেĎ বািড় মািলক দিĎত হেবন।  
 
আবার 11 ধারায় বি¦ণত কারণ ছাড়া aন± �কান কারেণ মানসmত ভাড়ার aেপkা aিতিরk �কান ভাড়া pত±k বা পেরাkভােব 
বা aনুrপ �কান টাকা gহণ করেল বা দাবী করেল িকংবা pদােনর জেন± psাব করেল pথমবােরর aপরােধর জেন± di হাজার 
টাকা eবং পরব¦তী pেত±কবােরর aপরােধর জেন± পঁাচ হাজার টাকা পর±n a¦থদেĎ বািড় মািলকেক দিĎত করা হেব। 
 
aন±িদেক, িনয়ntক আদালেতর িলিখত আেদশ ছাড়া agীম ভাড়া বাবদ eক মােসর aিধক ভাড়া gহণ করেল pথমবােরর eক 
মােসর ভাড়ার aিতিরk �য a¦থ বািড় মািলক gহণ কেরেছন তার িdgণ eবং পরব¦তী pেত±ক aপরােধর জেন± eক মােসর 
aিতিরk �য ভাড়া gহণ করা হেয়েছ তার িতনgণ পর±n a¦থদেĎ বািড় মািলক দিĎত হেবন।  
 
ভাড়ািটয়া uেcদঃ 
বািড় ভাড়া িনয়ntণ আiেনর 18 নং ধারায় uেlখ রেয়েছ �য, 1882 সেনর সmিt হsাnর আiন বা 1872 সেনর চুিk 
আiেনর িবধােন যাi থাকুক না �বন, ভাড়ািটয়া যিদ িনয়িমতভােব ভাড়া পিরেশাধ করেত থােকন eবং বািড় ভাড়ার শ¦তসমূহ 
�মেন চেলন তাহেল যতিদন ভাড়ািটয়া eভােব করেত থাকেবন ততিদন পর±n uk ভাড়ািটয়ােক uেcদ করা যােব না। eমনিক 
18(2) ধারা মেত বািড়র মািলক পিরবি¦তত হেল o ভাড়ািটয়া যিদ আiনসmত ভাড়া pদােন রািজ থােকন তেব তােক বািড় 
�থেক uেcদ করা যােব না। 
তেব আiনসmত ভাড়া �দয়ার পরo �যসব কারেণ ভাড়ািটয়ােক uেcদ করা যােব- 
1.0 �কান চুিkর aব¦তমােন ভাড়ািটয়া বািড় মািলেকর aনুমিত ব±তীত বািড় বা বািড়র �কান aংশ uপভাড়া pদান করেল বা  
2.0 ভাড়ািটয়া যিদ erপ �কান আচরণ কেরন যা পা¦ƭব¦তী বািড় দখলকারীেদর জেন± িবরিkকর বা uৎপাতজনক হয় aথবা  
3.0 ভাড়ািটয়া যিদ বািড়িট বািণিজ±ক uেdেশ± ব±বহার কেরন বা ব±বহার করার aনুমিত িদেয় থােকন aথবা 
4.0 বািড়িটর িন¦মাণ পুনঃিন¦মাণ aথবা বািড় মািলেকর বা তার �লাকজেনর pকৃতপেk pেয়াজন হেয় পের যা আদালেতর কােছ 
সòত বেল pতীয়মান হয় তাহেল uk ভাড়ািটয়ােক uেcদ করা যােব।  
e �kেt ভাড়ািটয়া বািড় �ছেড় �দয়ার পরব¦তী dমােসর মেধ± বািড়oয়ালা যিদ িন¦মাণ, পুনঃিন¦মাণ বা �মরামেতর কাজ Ǘr না 
কেরন aথবা সােবক ভাড়ািটয়া বািড় �ছেড় �দয়ার ছয় মােসর মেধ± যিদ বািড়oয়ালা aন± �কােনা ভাড়ািটয়ার কােছ বািড় ভাড়া 
�দন তেব আদালত বািড়িট সােবক ভাড়ািটয়ার দখেল �দয়া বা আি¦থক kিতপূরণ �দয়া বা uভয়i �দয়ার জন± বািড়oয়ালােক 
আেদশ িদেত পােরন। 
5.0 চুিkেত িনি¦দŷ তািরেখর মেধ± বা e রকম �কান চুিk না থাকেল মািসক ভাড়া পরব¦তী মােসর 15 তািরেখর মেধ± যিদ 
ভাড়ািটয়া পিরেশাধ না কেরন তাহেল uk ভাড়ািটয়ােক uেcদ করা যােব। eছাড়াo 
6.0 যিদ ভাড়ািটয়া ভাড়া �নয়ার সময় �য aবsায় বািড়িট �পেয়েছন তা বজায় রাখেত ব±¦থ হন, বািড়র aবকাঠােমার �কােনা 
kিত কেরন eবং বািড়oয়ালা e রকম kিতর ব±াপাের দৃিŷ আক¦ষণ কের �নািটশ �দয়ার িতন মােসর মেধ± kিত �মরামত না 
কেরন। aথবা 
7.0 বািড়oয়ালার িলিখত সmিত ছাড়া ভাড়ািটয়া যিদ বািড়র �কােনা sায়ী aবকাঠােমার kিত কেরন। 
 
িকnt বাsবতা কী বেল ? সামেনর মাস �থেক বািড় �ছেড় �দেবন, বািড়oয়ালার �মৗিখক িনে¦দশi �কানঠাসা ভাড়ািটয়ার জেন± 
ফরয-i-আiন হেয় বাধ±গত আজাব �নেম আেস। 
 
বািড় �মরামতঃ 
বািড় মািলক icা করেলi ভাড়ািটয়ােক বসবােসর aনুপেযাগী বা aেযাগ± aবsায় রাখেত পােরন না। sাs±সmতভােব 
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বসবােসর uপেযাগী কের বািড়িট pstত রাখেত বািড় মািলেকর uপর ei বািড়ভাড়া িনয়ntণ আiেনর 21 নং ধারায় 
বাধ±বাধকতা আেরাপ কেরেছ। a ¦থাৎ বািড় মািলক তার বািড়িট বসবােসর uপেযাগী কের রাখেত আiনতঃ বাধ±। ভাড়ািটয়ােক 
পািন সরবরাহ, িবd±ৎ সরবরাহ, পয়ঃpণালী িনŵাশন iত±ািদ সুিবধা pদান করেত হেব। eমনিক pেয়াজনেবােধ িলফেটর 
সুিবধাo িদেত হেব। িকnt ukrপ সুিবধা pদােন বািড় মািলক aনীহা pকাশ করেল ভাড়ািটয়া িনয়ntেকর কােছ দরখাs করেত 
পারেবন। আবার বািড়িট �মরামেতর pেয়াজন হেলo ভাড়ািটয়া দরখাs করেত পারেবন। 
ভাড়ািটয়া ক¦তৃক aনুrপ দরখাs পাবার পের িনয়ntক বািড় মািলকেক �নািটশ pদান করেবন eবং বািড় মািলকেক আtপk 
সম¦থেনর জেন± Ǘনানীর সুেযাগ �দেবন। Ǘনানী �শেষ pেয়াজন মেন করেল বািড়িট �মরামত o রkণােবkেণর কাজ করার 
আেদশ �দেবন। ei আেদশ �দবার িtশ িদেনর মেধ± বািড় মািলক যিদ �মরামত বা করেত ব±¦থ হন তাহেল ভাড়ািটয়া তা 
িনয়ntকেক জািনেয় �স িনেজ �মরামত বা রkণােবkণ করার জন± দরখাs করেত পারেব। তেব erপ দরখােsর সােথ 
আনুমািনক eকিট খরেচর িহসাব aবশ±i িনয়ntেকর কােছ দািখল করেত হেব। িনয়ntক তদn করার পের সntŷ হেল 
ভাড়ািটয়ােক �মরামত বা রkণােবkেণর aনুমিত �দেবন। 
ভাড়ািটয়া িনেজ বািড়িটর �মরামত o রkণােবkণ করেল �য a¦থ ব±য় হেব তা বািড় ভাড়া হেত ক¦তন কের িনেত পারেবন। তেব 
পূের� বািড়িট �মরামত করার জন± �য িহসাব �দয়া হেয়িছল তার aেপkা aিধক a ¦থ �মরামত বা রkণােবkেণর জেন± ব±য় করা 
যােব না। ব±য় করেল uk aিতিরk ব±িয়ত a¦থ বািড় ভাড়ার সােথ সমnয় করা যােব না। আবার eo িবেশষ ভােব লk± রাখেত 
হেব �য, aনুrপ খরচ eক বছের বািড় ভাড়ার �মাট aে¦থর eক ষŹাংেশর �বিশ হেব না। 
 
আবার �মরামত যিদ জrির িভিtেত pেয়াজন হয় তাহেল �সভােবi িনয়ntেকর কােছ দরখাs করেত হেব। িনয়ntক আেদশ 
pদান করেল 72 ঘċার মেধ± �মরামত কার± সmাদন করেত হেব। বািড় মািলক 72 ঘċার মেধ± �মরামত কার± সmাদন 
করেত ব±¦থ হেল ভাড়ািটয়া িনজ দািয়েt uপের বি¦ণত িনয়েম বািড়িট �মরামত কের িনেত পারেব। eেkেt ভাড়ািটয়া বািড় 
�মরামেতর �য a¦থ ব±য় কেরেছন �সi a¦থ বািড় ভাড়া হেত ক¦তন কের িনেত পারেবন। তেব aনুrপ ব±িয়ত a¦থ aবশ±i uk 
বািড় ভাড়ার eক ষŹাংেশর �বিশ হেত পারেব না। 
িকnt বাsব বেল সmূ¦ণ িভn কথা। ভাড়ােটেদর �খায়ািড় জীবনi eর ভাষ±। 
 
ভাড়া পুনঃিন¦ধারেণর সময়কালঃ 
বািড়ভাড়া িনয়ntণ আiেনর 16 ধারায় sŷ কের uেlখ করা হেয়েছ �য, মানসmত ভাড়া কার±করী হবার তািরখ হেত di বছর 
পর±n বলবৎ থাকেব। di বছর পর মানসmত ভাড়ার পিরব¦তন করা যােব। িকnt বাsব কী বেল ? চলিত বছেরর জানুয়ািরেত 
�গাটা ঢাকােতi বািড়oয়ালারা খুব aন±ায়ভােব বািড়ভাড়া eকদফা বািড়েয় িদেলo জুলাi �থেকi Ǘনা যােc �য আেরকদফা 
ভাড়াবৃিd ঘেট �গেছ aেনক eলাকায় eবং aন± aেনক eলাকায় iেতামেধ± বািড়oয়ালারা ভাড়ািটয়ােদর কােছ �মৗিখক eলান 
িদেয় �ফেলেছ, dব±মূেল±র যা দাম ! আগামী মাস �থেক ভাড়া হেব eেতা। নiেল বািড় �ছেড় �দেবন। বািড় ছাড়েলi �য 
বািড়oয়ালার লাভ ! নতুন ভাড়ািটয়ােক িঠকi বি¦ধত ভাড়ায় বাসা ভাড়া �দেবন। 
 
িকতােব বnী আiেনর সােথ বাsবতার �তাঘলিক ব±ািভচার �য কেতাটা সòিতহীন o িবপরীতমুিখ, eরi gিটকয় নমূনা 
uদাহরণ �দয়া হেলা Ǘধু। তা pিতকােরর �কােনা uপায় িক �নi ? আiেনর �শাভন বাক±বেn eটাo sŷ বলা আেছ �য, সংkুb 
ব±িk তার uপর aিবচার হেc eমন মেন করার কারণ ঘটেল িতিন যথািনয়েম আiেনর আÌয় �নয়ার aিধকার রােখন। eবং 
বািড়ভাড়া িনয়ntণ আiেনর 29 ধারায় বলা হেয়েছ �য, বািড় মািলক বা ভাড়ািটয়ােক ei আiেনর 23, 25, 26 o 27 
ধারামেত aিভেযাগ দােয়র করেত হেল aবশ±i uk aিভেযােগর aপরাধ সংঘটেনর তািরখ হেত 6 মােসর মেধ± দােয়র করেত 
হেব। aন±থায় aনুrপ aিভেযাগ তামািদ dারা বািতল হেয় যােব। আiেনর eরকম আÌয় যিদ �থেকi থােক, তাহেল pŲ আেস, 
তা সেto eমন ভkুেভাগী ভাড়ািটয়ারা �কনi বা pিতকার �চেয় আiেনর যথাযথ আÌয় িনেত ব±¦থ হেcন ?  
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@ আiেনর আÌেয় �যেত ভয় �কাথায় ? 
 
sা¦থসংিŴŷতার সংঘােত eেস জগেতর তাবৎ সm¦কi আসেল পরsরিবেরাধী �শাষক o �শািষত, aত±াচারী eবং aত±াচািরত 
সmে¦ক uপনীত হয়। eকপk যিদ হয় মা¦জার বা িবড়াল, aপরপk মুিষক। আiেনর দৃিŷেতo ei di পkেক িঘেরi ধারা 
uপধারাgেলা আবি¦তত হেয় থােক, আiনী ভাষায় যােক বলা হয় বাদী o িববাদী। aত±n সòত কারেণi kমতাবান 
�শাষকপেkর িবপরীেত �শািষতপk dর�ল o িনেsিষত হয় বেল eরাi aন±ােয়র pিতকার �চেয় আiনী আÌেয় সntিŷ খঁুেজ 
�পেত চায়। িকnt jলn বাsবতায় ei pিতকার চাoয়াটাi aিধকাংশ �kেt dর�ল পেkর জন± আেরা aসংখ± সমস±া o 
pিতকূলতার কারণ হেয় দঁাড়ায়। eবং �ktিবেশেষ আি¦জ aনুযায়ী আiনী িবচােরর রায় আেবদনকারীর পেk �গেলo পরব¦তী 
বাsবতায় udুত নতুন নতুন সমস±া o �ভাগািngেলা eমনi pত±kতা িনেয় আেস �য, oi আiনী pিতকার আর আেদৗ �কােনা 
uপকাের আেস বেল মেন হয় না। বরং kমাগত dে¦ভােগর কারণ হেয় দঁাড়ায়। আর eসব dে¦ভােগর কািহনী যখন aন±েদর কােছ 
জাjjল±মান দৃŷাn হেয় oেঠ, aনুrপ ভkুেভাগীরাo খুব যুিkসòত কারেণi তখন pত±kভােব erপ আiনী আÌয় িনেত 
িনrৎসািহত হেয় পেড়ন। আমােদর রাŸব±বsায় আiনী pিkয়া আেবদনকারীর আি¦জ aনুযায়ী সুিবচার হয়েতা করেত পাের 
িঠকi, িকnt আি¦জকারীর pত±k িনরাপtা o aনাগত সmাব± সমস±া িনরসেন িনরíুশ আÌয় িক িদেত পাের ? আর তাi ei 
বািড়oয়ালা ভাড়ািটয়া িবেরােধ িবড়ােলর গলায় ঘċা বঁাধার কাজটা করেত যােব �ক ?  
 
বািড়ভাড়া িনয়ntণ আiেন eেতা চমৎকার সব িবধান থাকা সেtto �কন বািড়ভাড়া সংkাn যেথcাচাের ভkুেভাগী ভাড়ািটয়ারা 
আiনী আÌেয় যােcন না বা �যেত পারেছন না তার কারণ িহেসেব সmাব± িকছু �pিkত সেরজিমন aনুসnােন oেঠ আেস। 
1.0 বািড়ভাড়া আiন o িবিধমালা সmি¦কত ধারণা aিধকাংশ ভাড়ািটয়ার কােছi পিরŵার নয়। ফেল তােদর কােছ �কানটা �বধ 
আর �কানটা aৈবধ তাo sŷ নয়। 
2.0 বািড়ভাড়া বৃিdর ব±াপাের বািড় মািলেকর icাi চূড়াn বেল িবেবিচত হেয় থােক। eখােন ভাড়ািটয়ার �কান মতামত gাহ± 
হয় না eবং তা pেযাজ±o নয় বেল মেন করা হয়। ফেল ভাড়াবৃিdর কারণ জানেত �চেয় dেnd জিড়েয় পড়া পkাnের বাসা �ছেড় 
িদেত বাধ± হoয়ার সািমল। 
3.0 বািড় মািলকরা সংিŴŷ eলাকার sায়ী বািসnা। eবং সòত কারেণi বািড়oয়ালােদর মেধ± aিভn sা¦থগত কারেণ eকটা 
sায়ী �গাŹীবdতা বা িসিnেকট গেড় oেঠ। aন±িদেক ভাড়ািটয়ারা asায়ী eবং কার±কারেণ খুব kণsায়ী বািসnা হoয়ায় 
ভাড়ািটয়ােদর মেধ± �সরকম �কান পারsিরক সামািজক বnন গেড় oঠার সুেযাগ �নi। ফেল সóবd বািড়oয়ালা িসিnেকেটর 
সােথ ব±িkভাড়ািটয়ার aসম সংঘাত �কানভােবi ভাড়ািটয়ার পেk যাবার সmাবনা �নi। পkাnের ঐ eলাকায় uk 
ভাড়ািটয়ার জন± বাসা ভাড়া পাoয়া খুবi কŷসাধ± হেয় পেড়। 
4.0 সংিŴŷ eলাকায় ভাড়ািটয়ার �কান সামািজক �শকড় �নi বেল আiেনর আÌয় িনেয় ভাড়া বাসায় থাকেত �গেল udুত 
নানান সমস±ায় পড়েত হয়। �ছেল �মেয় পিরবার িনেয় ভাড়ািটয়ােক নানান লাĂনারo িশকার হেত হয়।  
5.0 �ছেলেমেয় িনকটs sুল কেলেজ aধ±য়নরত eবং বাসার কােছ pাiেভট িশkক বা �কািচং eর ব±বsা থাকায় hট কের 
বাসা sানাnর সmব নয়। ফেল ভাড়ািটয়ােক বািড়oয়ালার aন±ায় আবদার �মেন িনেতi বাধ± হেত হয়। 
6.0 aিফস বা ক¦মsেলর কাছাকািছ থাকার সুিবধাজনক aবsায় পুনরায় বাসা ভাড়া পাoয়া aিনিŰৎ। 
7.0 যখন তখন �যেকােনা uিছলায় বািড়ভাড়া বৃিd করা মূলত বািড়oয়ালােদর eকটা icািন¦ভর সóবd হীনpয়াস। তাi eক 
বািড় �ছেড় সমমােনর aন± বািড় ভাড়া িনেত �গেলo ভাড়ািটয়ােক aিধক ভাড়াi gনেত হয়। 
8.0 বাসা �ছেড় �দয়া মােনi ভাড়ািটয়ােক আেরকিট বাসায় oঠেতi হেব। বাসা sানাnর জিনত aিতিরk ব±য় আর aব¦ণনীয় 
dে¦ভাগ িবেবচনায় িনেল eকাn বাধ± না হেল ei িবড়mনায় �কu পড়েত চায় না। 
9.0 আiনী pিkয়ায় যথাযথ সাkীসাবুদ িনিŰৎ করা খুবi grtপূ¦ণ শ¦ত। eকজন বািড়oয়ালা aিভn sা¦থসংিŴŷতার কারেণi 
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পা¦ƭব¦তী বািড়oয়ালার স±াসহায়তা �পেয় যান aনায়ােস। aপরপেk সমdে¦ভােগ ভkুেভাগী হoয়া সেtto পা¦ƭব¦তী aন± 
ভাড়ািটয়ারা আtেকিndকতার বৃেt আবd �থেক eরকম আiনী �কান ঝােমলায় সহেজ জড়ােনার ঝুঁিক িনেত চান না। ফেল 
িবচােরর বাণীেক হয়েতা বা িনভৃেত কঁাদা ছাড়া aন± �কােনা uপায় থােক না। eক কথায় আtপk সম¦থেনর জন± pেয়াজনীয় 
সাkীসাবুদ uপsাপন করা eকজন সাধারণ ভাড়ািটয়ার পেk dঃসাধ±। 
 
গভীর aনুসnােন eরকম আেরা aেনক �pিkতi হয়েতা �বিরেয় আসেব। িকnt সবgেলার �পছেনi রেয়েছ ভাড়ািটয়া নােমর 
িবশাল eক সংখ±াগিরŹ নাগিরক জনেগাŹীর িনrপায় aসহায়t। আর eখােনi �সi �মাkম pŲিটi সামেন চেল আেস, আiন 
�কন আiন ? eবং আiন আসেল কার িনরাপtা িবধান কের ? eকজন ফিরয়াদী যখন আiেনর কােছ সুিবচারpা¦থী হেত icা 
pকাশ কের, eটা িক তার aপরাধ ! নiেল তার আি¦জর িবষয়বিহ¦ভূত aন± আেরা �যসব জীবনঘিনŹ enার িবষয় রেয় �গেছ 
�সgেলা eমন aরিkত হেয় যােব �কন ? 
 
আiেনর সাফল± আর কার±কািরতা িন¦ভর কের তার সুŹু বাsবায়নেযাগ±তার uপর। খুেনর ঘটনা সংঘিটত হেল eবং pকােশ± 
আলামত দৃŷ হেল বাদী িহেসেব sতঃpেণািদত সংkুb কাuেক পাoয়া না �গেল রাŸ িনেজi বাদী হেয় আiেনর শাসন সংরkণ 
কেরন। সুশাসন pিতŹার লেk± eটাi আiেনর বাsবায়নেযাগ±তা eবং sয়ৎিkয়তা। বািড়ভাড়া িনয়ntণ আiেনর aধীেনo 
�যসব িনির�চার aপরাধ pিতিনয়ত সংঘিটত হেc, যার সােথ রােŸর িবরাট aংেকর eকটা রাজs আেয়র িবষয়o জিড়ত, �সi 
আiনিটর sতঃsূ¦ত সংরkেণর �কান িবধান িক আমােদর রাŸীয় আiেন �কাথাo �নi ? তাহেল e �থেক pিতকােরর uপায়i 
কী ? 
 
@ eর িক �কান pিতকার �নi ? 
 
pিতটা আiেনরi dেটা ভাগ রেয়েছ। eকটা হেচছ .Substantive law. বা মূল আiন, যা pেয়াজনীয় দĎিবিধgেলােক ধারণ 
কের। aন±টা .Executive law বা pােয়ািগক আiন, যা তার বাsবায়নেযাগ±তা pকাশ কের। e আiন �কাথায় কীভােব কখন 
pেয়াগ হেব তাi বাsবায়নেযাগ±তা। ei বাsবায়নেযাগ±তা আবার d’ধরেনর। আি¦জ িন¦ভর o sয়ংিkয়। আি¦জ িন¦ভর হেc 
আiনী সহায়তা �পেত icকু �কান kিতgs পk আiনসmত ক¦তৃপk বরাবের আেবদেনর মাধ±েম icা pকাশ করেত হয় eবং 
তার আেবদেনর �বধতা আেবদনকারীেকi তথ± pমাণ uপsাপন কের pমাণ করেত হয়। �দoয়ানী আiনসমূহ e ধরেনর হয়। 
aন±িদেক sয়ংিkয় আiন হেc রাŸীয় সুশাসন িনিŰৎ o aব±হত থাকার িনিমেt �য আiন িনেজ িনেজ সচল হেয় oেঠ। 
�ফৗজদারী আiনgেলা মূলত ei ক±ােটগিরেত পেড়। e কারেণi জনgrtপূ¦ণ আiনgেলােক হেত হয় sয়ংিkয়।  
 
e �kেt খুবi uেlখেযাগ±ভােব pিতিনয়ত বািড় মািলক ক¦তৃক ভাড়ািটয়ােক আি¦থক, মানিসক o কখেনা কখেনা শারীিরকভােব 
kিতgs হেত বাধ± করার পাশাপািশ রােŸর pাপ± �হািlং ট±াk o আয়কর ফঁািক �দবার মেতা �ফৗজদারী aপরাধ সংঘিটত 
হেলo aত±n d¦ভাগ±জনকভােব সত± �য, আমােদর বািড়ভাড়া িনয়ntণ আiন 1991 eর 30 ধারা �মাতােবক আiনিটেক 
�দoয়ানী আiন িবিধর an ¦ভূk কের আiেনর sয়ংিkয়তা নŷ কের eটােক চলমান বাsবতায় পòু কের রাখা হেয়েছ। 
 
আমরা চাi আiেনর sতঃsূ¦ততা, sয়ংিkয়তা। জনgrt িবেবচনা কের eটােক কীভােব সmব করা হেব তা িনেয আiনী 
িবেশষj o নীিতিন¦ধারকেদর মেনােযাগ �দয়া aত±n জrির। eখােন সময়েkপন �মৗিলক মানবািধকার নীিতেকi kু�ন কের 
বেল মেন কির। eেkেt ভkুেভাগী নাগিরক িহেসেব আমরাo, যিদo আiনj নi তবুo, �মাটাদােগ িকছু psাবনা যথাযথ 
ক¦তৃপেkর ভাবনা o িবেবচনার জন± �পশ করেত পাির। 
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01) বািড়ভাড়া িনয়ntণ আiেনর সুŹু বাsবায়ন o sয়ংিkয় uেদ±াগ gহেণর িনিমেt e আiেনর 34 ধারার pদt kমতা বেল 
সরকার িকছু িবিধ pণয়ন কের �কান uপযুk ক¦তৃপkেক আiনিটর sতঃsূ¦ত তদারিক kমতা িদেত পাের। যারা িনয়িমত 
Èাম±মান টীম িহেসেব �য �কান eলাকায় �য �কান বািড় পিরদ¦শন কের ভাড়ািটয়া বা বািড় মািলেকর কােছ সংরিkত pেয়াজনীয় 
কাগজপt যাচাi কের �দখেবন। িবিধ না মানার কারেণ সংিŴŷ বািড় মািলেকর িবrেd যথাযথ আiনী uেদ±াগ �নেবন। 
দায়বdতা িনিŰৎকরেনর লেk± �য বািড় পিরদ¦শন করেবন, তদারকী ক¦তৃপk বা পিরদ¦শন দল aবশ±i সংিŴŷ ভাড়ািটয়ার 
কােছ sাkর, তািরখ o িবষয় uেlখ কের eকিট পিরদ¦শন রিশদ pদান করেবন যার eকিট aংশ ক¦তৃপেkর কােছ সংরিkত 
থাকেব। আেরকিট িবষয় uেlখ± �য, eরকম �kেt বািড়র মািলক হয়েতা পিরদ¦শনকারীর কােছ pকৃত ভাড়ািটয়ােকo আtীয় 
পিরচয় িদেয় পূর� �থেক বাধ± করেত পাের। eটাo পিরদ¦শনকারীর িনিŰত হেত হেব। জাতীয় পিরচয় পt eেkেt সহায়ক হেত 
পাের। 
02) �যেহতু বািড়ভাড়ার সােথ সরকােরর pাপ± �হািlং ট±াk বা রাজs আয় জিড়ত, তাi ei তদারককারী ক¦তৃপেkর সােথ 
িবেশষ আiন dারা রাজs িবভাগ বা �বা¦ড o িসিট করেপােরশেনর সংিŴŷ দpরেক জিড়ত করা �যেত পাের। 
ei বািড়ভাড়া আiন তদারকীর দািয়েt সরকােরর �কােনা দpর বা sাধীন ক¦তৃপk রেয়েছ িক না তা sŷ নয়। e িবষেয় 
যথাযথ আiনjরাi ভােলা বলেত পারেবন। তেব ঢাকা িসিট করেপােরশান �যেহতু �হািlং ট±াk আদােয়র দািয়েt রেয়েছ eবং 
�গাটা ঢাকা aāেলর সmাব± বািড়ভাড়ার eকটা নমূনাo িন¦ধারণ কের িদেয়েছ, ধারণা করিছ �য, িডিসিসর ei দািয়t eিড়েয় 
যাoয়া �কােনাভােবi যুিkযুk নয়। eছাড়া বাংলােদেশর আয়কর aধ±ােদশ, 1984 (1984 eর 36 নং aধ±ােদশ) eর aধীন 
আয়কর িরটা¦ন ফরম আiিট- 11গ eর তফিসল-2 (গৃহসmিtর আয়) কলােম pেত±ক করদাতােক বাৎসিরক বািড়ভাড়া আয় 
িবষয়ক pেয়াজনীয় তথ± uপsাপন করেত হয়। তাi uপsািপত তেথ±র সিঠকতা যাচাiেয় জাতীয় রাজs �বাে¦ডর uপরo �কান 
না �কানভােব ei দািয়t aি¦পত আেছ বেল ধের িনেত পাির। িকnt ei aি¦পত দািয়t তারা কীভােব পালন করেছন তা �দখার 
দািয়t কার ? ei গরীব রােŸর eেতা িবশাল eকটা আেয়র খােতর আেদৗ �কান পিরচর±া হেc িক না, তার-i বা �দখার দািয়t 
কােদর ? 
বািড়ভাড়া িনয়ntণ আiেন e িবষয়টােকo সরকার �কান িবিধ dারা sŷ কের িদেত পােরন। 
 
03) গিঠত e তদারকী ক¦তৃপk �য aি¦পত দািয়t পালেনর uিছলায় আেরকটা aিনয়েমর aত±াচারী ঘঁািট হেয় oঠেব না তার 
সmাব± বাsবতা �মেনi d¦নীিত দমন কিমশেনর aধীেন eকিট শিkশালী মিনটিরং �সল থাকেত পাের। তারা ঐ তদারকী 
ক¦তৃপেkর eলাকা পিরদ¦শন িরেপা¦টgেলা িনয়িমত যাচাi করেবন eবং �scাকৃত দািয়t aবেহলার জন± pেয়াজনীয় আiনী 
ব±বsা �নেবন। 
04) সাধারণ নাগিরকেদর বািড়ভাড়া িনয়ntণ আiন সmি¦কত সেচতনতা বৃিdর লেk± সরকােরর সংিŴŷ িবভাগ বা দpর �থেক 
বা রাŸীয়ভােব িবিভn iেলকºিনক o িpċ িমিডয়ায় িনয়িমত িবjাপন িবjিp pচােরর ব±বsা �নয়া �যেত পাের। ei িবjিpেত 
বািড়ভাড়া িনয়ntণ আiেনর pধান pধান দĎিবিধgেলা pচার করেত হেব eবং তা পািলত না হেল সুিনি¦দŷভােব �কান �যাগােযাগ 
নmের িরং কের aবিহতকরেণর জন± নাগিরকেদর udুd করেত হেব। eেkেt িযিন aবিহত করেবন তার পিরচয় pদান 
বাধ±মূলক নয়। 
05) pচািরত নমূনা িবjিpেত িকছু িবষয়েক pাধান± িদেত হেব, �যমন- 
5.1 আপিন িক বািড়ভাড়ায় থাকেছন ? আiনসmত �বধ ভাড়ািটয়া িহেসেব আপিন আপনার সংিŴŷ মােসর বািড়ভাড়া পরব¦তী 
মােসর 15 তািরেখর মেধ± aথবা ভাড়াচুিkেত uেlিখত তািরেখর মেধ± পিরেশাধ কrন। 
5.2 আপনার পিরেশাধকৃত বািড়ভাড়ার রিশদ সংিŴŷ বািড় মািলক বা তার pিতিনিধর কাছ �থেক তাৎkিনক বুেঝ �পেয়েছন িক 
? বািড়ভাড়া িনয়ntণ আiন/aধ±ােদশ 1991 eর 13 o 27 ধারা �মাতােবক বািড়র মািলক তা িদেত বাধ±। 
5.3 বািড়ভাড়া িনয়ntণ আiন 1991 eর 10 o 23 ধারা �মাতােবক বািড়ভাড়া িনয়ntেকর িলিখত আেদশ ছাড়া aন± �কান 
ভােবi বািড় মািলক তার ভাড়ািটয়ার কাছ �থেক agীম বাবদ eক মােসর বািড়ভাড়ার aিধক �কান pকার ভাড়া, জামানত, 
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িpিময়াম বা �সলািম gহণ করেত পারেবন না। তা হেল দĎিবিধ 23 ধারা �মাতােবক িতিন দিĎত হেবন। 
eর �কান ব±ত±য় হেল আপনার aিভেযাগ ei নmের ........... জািনেয় িদন। 
 
eভােব ভাড়ািটয়া uেcদ আiন, বািড়ভাড়া কত হেব বা বািড়ভাড়া পুনঃিন¦ধারেণর সময়সীমা iত±ািদo uk িবjাপেণ pচার 
করা �যেত পাের। pেয়াজনীয় সহায়তার জন± �যাগােযাগ িঠকানা uেlখ করা �যেত পাের। dনীিত দমন কিমশেনর সংিŴŷ �কান 
িঠকানা বা aিভেযাগ নmরo pচার করা �যেত পাের। 
 
@ িমিডয়া পাের aেনক িকছুi বদেল িদেত 
 
তথ±pযুিkর e যুেগ eেস িমিডয়ার �য কী িবsয়কর kমতা. eেত আশা কির �কu িdমত করেবন না। গণমাধ±ম িহেসেব 
আমােদর iেলকºিনক o িpċ িমিডয়াgেলা সিদcা �দখােল aেনক িকছুi বদেল িদেত পাের। তার pমাণ আমরা িবিভn সমেয় 
িবিভnভােব �পেয়িছ। সংখ±াগিরŹ নাগিরক জনেগাŹীর গলায় ফঁাস লাগােনা বািড়ভাড়া সংkাn ei িনরবিcn সমস±ািটেকo 
আমােদর িমিডয়াgেলা eকটা ব±াপক o বৃহtর সমস±া িহেসেব আnিরকভােব িবেবচনা করেল তা িনরসেন খুব কার±কর ভূিমকা 
রাখেত পাের aবশ±i। িpċ িমিডয়ায় িবেশষ কের �দিনকgেলােত মােঝমেধ± e িবষেয় িকছু িরেপাি¦টং হেলo iেলকºিনক 
িমিডয়াgেলা eেkেt �কন �য eেতা িবsয়করভােব নীরব ভূিমকা পালন করেছ তা �বাধগম± নয়। �কবলমাt বািড় মািলক 
সmpদায়ভুk �কu হয়েতা eটা চাiেবন না �য বািড়ভাড়া িনয়ntণ আiন 1991 e �দেশ যথাযথ কার±কর �হাক। নiেল আর 
কােরা �তা তা না চাiবার কথা নয়। তাহেল িক aৈবধ সুিবধােভািগতার দী¦ঘ কােলা হাত oi নীিতিন¦ধারণী পর±ােয়o িশকড় 
�গঁেড়েছ ? 
 
িমিডয়াi পাের ei িনিkয়তাটােক �ভেঙ িদেত। িবেশষ কের জলজ±াn িভজু±য়াল মাধ±ম িহেসেব iেলকºিনক িমিডয়ােক eখনi 
e িবষেয় eিগেয় আসা uিচৎ। নাহেল তােদর িনিkয়তা আমােদরেক িক dঃখজনকভােব eটা ভাবেত বাধ± করেব না �য, আশা 
ভরসার চতু¦থ িবƭ িহেসেব িমিডয়া ক¦তৃto aৈবধ সুিবধা বািণেজ±র কােছ পরািজত ? িটিভেত নানান ধরেনর টক �শা আমরা 
�দিখ। িকnt বািড়ভাড়ার aিনয়ম aসংগিত pতারণা �থেক কীভােব পার পাoয়া যায়, কীভােব ei aৈবধ ঘটনাgেলা �রাধ করা 
যায়, e িনেয় eখেনা �সরকম �কান টক �শা িক আমরা আেদৗ �দেখিছ ? aথচ d-eকটা সেরজিমন aনুসnানী িরেপা¦ট o 
মিনটিরং কী না করেত পাের ? 
 
িটিভর �কান eকটা চ±ােনেলর নবটা aন করেতi �কৗতূহিল দ¦শক হঠাৎ aত±n আgহ িনেয় িটিভ প¦দায় �দখেত �পেলন �য 
মুিভসরăামসহ eকদল িটিভkু ঢাকার �কান eকিট আবািসক eলাকায় আকিsক uপিsত। কডেলস মাiেkােফান হােত 
uপsাপক বলেছন, দ¦শকমĎিল আমরা eখন ঢাকার aমুক eলাকার তমুক �হািlং eর eেতা নmর বািড়েত। তারপরi দলিট 
বhতল ভবেনর �গট �পিরেয় ঢুেক �গেলা �ভতের। যথাযথ ক¦তৃপk o আiন pেয়াগকারী সংsার সহায়তায় কেয়কিট ņ±ােটর বা 
বাসার ভাড়ািটয়ার ভাড়া সmি¦কত তথ± uপাt o pেয়াজনীয় কাগজপt সনাk করার তাৎkিণক িরেপা¦ট িনেয় pাp 
aসংগিতgেলা যাচাi করেত িগেয় বািড় মািলেকর aেযৗিkক জবাবিদিহতাgেলাo িরেপা¦ট করেলা। eরপেরi �দখা �গেলা ঢাকা 
িসিট কে¦পােরশােনর সংিŴŷ দpের পূের�াk �হািlংেয়র তথ± aনুসnান কের pাp তেথ±র সােথ pকৃত aবsার �বষম± udাটন 
করেত। eকiভােব হয়েতা জাতীয় রাজs �বাে¦ডর সংিŴŷ ক¦মক¦তার দpের আয়কর িরটা¦নেসর pেযাজ± ফরেম pদt aসত± 
তেথ±র সত±তাo যাচাi করেলন eরা। �শেষ eকজন আiন িবেশষেjর সােথ �গাটা aবsািট িনেয় eকটা আiনী মতামতo 
pচার করা হেলা। পিরেশেষ aনুŹােনর uপsাপক সবাiেক কৃতjতা জািনেয় িবনীতভােব তঁার সমািp বkব± টানেলন- 
 
দ¦শকমĎিল, ভয়াবহ জনসংখ±ায় ফুেল �ফঁেপ oঠা আমােদর ei ঢাকা মহানগরী আজ মানুেষর ভীেড় রীিতমেতা পr±দs। eেতা 



Lgk                                                                                            xfPwk 

 

 
http://www.khabor.com/ ................................................We Know Bangladesh Better. 

22

মানুেষর চাপ সেয় ei নগরীর নাগিরক সুিবধাgেলা আজ hমকীর সmুখীন। পািন সমস±া, িবd±ৎ সমস±া, গ±াস সমস±া, রাsাঘাট 
�যাগােযাগ সমস±া, �¼েনজ সমস±া, পিরবহন সমস±া, সমস±া আর সমস±া। িকnt eেতা সব সমস±ার মােঝ aন± �য গভীর 
সমস±ািট নগরীর �মাট জনসংখ±ার pায় আিশভাগ নাগিরক জনেগাŹীর জন± pধান eকিট মানিবক সমস±া হেয় দঁািড়েয়েছ, তা 
হেলা আবাসন সমস±া। আর ei মানিবক সমস±ািটেক পঁুিজ কের eক �Ìণীর aসাধু বািড়ভাড়া ব±বসায়ী বা বািড়oয়ালা aত±n 
aমানিবক uপােয় িনrপায় ভাড়ািটয়ােক িজিm কের, বলা যায় pতারণা কের, সরকােরর pাপ± �কািট �কািট টাকার কর ফঁািক 
িদেয় aৈবধ সmদ গড়ার pিতেযািগতায় �নেম পেড়েছন। e �দেশ বািড়ভাড়া িনয়ntেণ সুিনি¦দŷ আiন রেয়েছ। ঢাকার সবকটা 
eলাকার জন± �য মানসmত ভাড়া ঢাকা িসিট কে¦পােরশন আiন aনুযায়ী িন¦ধারণ কের িদেয়েছ, তার �থেক িdgণ িতনgণ 
eমনিক তারেচ’o aেনক �বিশ ভাড়া পিরেশাধ করেত বাধ± করা হেc aসহায় ভাড়ািটয়ােদরেক। dেয়কজন ব±িতkম বাদ িদেল 
aত±n িবsয়করভােব লk±ণীয় হেয় oেঠেছ �য, pায় �কান বািড়oয়ালাi ভাড়া পিরেশােধর �কান �বধ রিশদ ভাড়ািটয়ােক 
বুিঝেয় িদেcন না। রাŸীয় আiেন �য �কান �বধ �লনেদেন িবিধবd রিশদ বা pমাণপt থাকেত হেব। বািড়ভাড়া িনয়ntণ আiন 
aনুযায়ী সুsŷভােব ভাড়া পিরেশাধকারীেক ভাড়া বুেঝ পাoয়ার sাkিরত রিশদ �দয়া বািড় মািলেকর জন± বাধ±তামূলক করা 
আেছ eবং আiন aমান±কারীর জন± জিরমানাসহ শািsর িবধান রেয়েছ । তারপেরo e আiন মানা হেc eরকম �কান তথ± 
আমােদর aনুসnানী িরেপাে¦ট আেসিন। ফেল oi �লনেদেনর �বধতা িনেয় জনমেন pŲ �দখা িদেয়েছ। ei বািড়ভাড়ার সােথ 
সরাসির সm¦ক রেয়েছ সরকােরর রাজs আেয়র খাত �হািlং ট±াk নীিতমালারo। eটা �কান লুেকাছাপা িবষয় নয় আজ। িকnt 
তা �দখার �কu �নi। আমােদর সেরজিমন িরেপা¦ট eবং সংিŴŷ িবেশষj ব±িkেদর আেলাচনা �থেক আমরা eটাi বুঝেত 
পারলাম �য, ei �সkের aত±n নgভােব িবষয়িট pিতিনয়ত ঘেট চেলেছ। eবং তা সুsŷ pতারণা o আি¦থক িনর±াতেনর 
মাধ±েম eকিদেক �যমন রােŸর িকছু aসাধু ক¦মচািরেদর সহায়তায় িকছু �লােকর aৈবধ সmেদর পাহাড় গেড় oঠেছ, aন±িদেক 
ফঁািকেত পেড় যােc সরকােরর িবপুল aংেকর রাজs আয়। আiনjেদর দৃিŷেত তা aত±n জঘন± o শািsেযাগ± aপরাধ। eবং 
eকi সােথ তা �মৗিলক aিধকার পিরপnী ক¦মকাĎo। Ǘধু ঢাকােতi নয়, �গাটা �দেশi ei aপরাধ িবs ৃত। মধ±িবt িনmিবt 
eবং সীিমত আেয়র aসহায় নাগিরক জনেগাŹীেক ei ফঁাদ �থেক কীভােব udার করা যায় eবং সরকােরর �কািট �কািট টাকার 
রাজs আয়েক কীভােব সিঠক খােত িফিরেয় আনা যায়, তা িনেয় সরকােরর সংিŴŷ িবভাগ, ক¦তৃপk eবং সেচতন 
নাগিরকেদরেক eখিন ভাবেত হেব। আর কালেkপেনর সময় �নi। আশা কির সংিŴŷ সবাi e ব±াপাের aিবলেm pেয়াজনীয় 
uেদ±াগ �নেবন। 
 
eটা eকটা কাlিনক িটিভ িরেপা¦ট। িকn তা বাsবািয়ত করা িক সিত±i aসmব ?  
 
@ তবু িক �সলুকাস ? 
 
eমন eকিট জনgrtপূ¦ণ িবষয় িনেয় কােরা কােছ aনুনয় িবনয় aনুেরাধ uপেরাধ করার মেতা সার�জনীন িবষয় িছেলা না eটা। 
যথাযথ ক¦তৃপk o সংিŴŷ ব±িkবে¦গর রািŸয় o সামািজক দায়বdতার sতঃsূ¦ত o sাভািবক দািয়t পালেনর িবষয় িছেলা তা। 
তবু �কান sাভািবক কাজ sাভািবকভােব না হoয়াটাi d¦ভাগা জািত িহেসেব আমােদর িনয়িত িনি¦দŷ হেয় �গেছ হয়েতা। তাi 
আগামীেত আবার যিদ কখেনা �কৗতুক কেরo বলেত হয়, ‘হা �সলুকাস, কী িবিচt ei �দশ !’ তা িক িনেজর uপর িনেজ থুথু 
িছটােনাi হেব না ? �কননা কখেনা কখেনা থুথু িনেkপ থুথুরi aবমাননা হেয় যায় !  
 
 
কৃতjতা: 
01) বাড়ী ভাড়া িনয়ntণ আiন, 1991/ �সয়দ হাসান জািমল/ বাংলােদশ ‘ল’ বুক �সċার/ �ফbrয়াির, 2000 iং। 
02) বািড় ভাড়ার আiিন িনŻিt/ �মাহাmদ আরজু/ যায়যায়িদন (আiন o িবচার)/ 30 �ম 2008iং। 
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03) বািড়oয়ালার কােছ ভাড়ািটয়ার িজিm দশা দূর কrন/ দাস pভাস/ �দিনক �ভােরর কাগজ/ 04 জানুয়াির 2008iং। 
04) রাজধানীেত বািড় ভাড়ায় �নরাজ±/ িরয়াজ udীন/ �দিনক �ডসিটিন/ 14 মা¦চ 2008iং। 
05) dব±মূেল±র িdgণ হাের বাড়েছ বািড় ভাড়া/ dলাল আহমদ �চৗধুরী//�দিনক আমােদর সময়/ 31মা¦চ 2008iং।  

 
[Bari Vara Aain/ Ranadipam Basu] 
(17/08/2008)  
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